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KENMERKEN
Woonoppervlakte

ca. 84m²
Inhoud

ca. 278m³

Perceeloppervlakte

ca. 212m²
Energielabel

D



KENMERKEN
Overdracht

Vraagprijs € 295.000,- k.k.

Aanvaarding Direct

 

Bouw

Type object Appartement, bovenwoning

Woonlaag 1e woonlaag

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1939

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Dwarskap

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 212 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 84 m²

Inhoud 278 m³

Oppervlakte externe bergruimte 4 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

15 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Aantal balkons 1

 

Energieverbruik

Energielabel D

 

CV ketel



KENMERKEN
CV ketel Remeha

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2010

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Heeft een balkon Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





OMSCHRIJVING
Toplocatie met schitterend uitzicht op de Van 
Brakelvijver!




**Ruime bovenwoning met zonovergoten 
dakterras**




Stel je voor: een ruime bovenwoning op een 
geweldige locatie met adembenemend uitzicht over 
de Van Brakelvijver! Deze woning bestaat uit maar 
liefst 3 woonlagen en beschikt over 3 slaapkamers, 
een heerlijk balkon én een dakterras gelegen op het 
oosten. Het dakterras, door zijn hoge ligging, geniet 
de hele dag van de zon!




**Perfecte ligging in Zeeheldenbuurt**




De woning is gelegen in de populaire 
Zeeheldenbuurt, gunstig gesitueerd op slechts 3 
minuten fietsen van het bruisende stadscentrum en 
winkelgebied Westerhaven. Op steenworp afstand 
vind je het rustgevende Stadspark en het sfeervolle 
Noorderplantsoen: ideale plekken voor ontspanning 
en vertier. Met het centraal station op loopafstand en 
diverse busverbindingen in de buurt, is de 
bereikbaarheid met het openbaar vervoer uitstekend. 
Binnen enkele minuten bereik je ook de ring en de 
snelwegen A7 en A28, waardoor reizen met de auto 
snel en efficiënt verloopt.




**Indeling van de woning**




Begane grond: toegang via een open portiek met 
trap naar de woning.




Eerste verdieping: bij binnenkomst tref je een 
gezellige woonkamer van 29 m² met spectaculair 
uitzicht op de vijver. De moderne open keuken van 4 
m² is voorzien van alle inbouwapparatuur die je 
nodig hebt. Vanuit de keuken stap je zo op het 3 m² 
grote balkon op het oosten.




Tweede verdieping: hier vind je een overloop met 
toilet en wasmachinekast, 2 slaapkamers van 

respectievelijk 7 en 13 m², beiden met handige 
inbouwkasten. De 3 m² grote badkamer ( uitbouw op 
het oude balkon ) is voorzien van een comfortabele 
inloopdouche.




Derde verdieping: deze verdieping herbergt een 
ruime slaap- of werkkamer van 16 m², met extra 
uitbouw en toegang tot het riante dakterras op het 
oosten, waar de zon de hele dag schijnt door de hoge 
ligging.




Fietsenberging van 4 m² in de brandgang.




**Handige informatie**




- Vraagprijs €295.000 kosten koper

- Snelle aanvaarding mogelijk

- Energielabel D

- Woonoppervlakte van 84 m²

- Balkon en zonnig dakterras

- Aparte privé fietsenberging

- De verkoper heeft eenmalig een vaste vergoeding 
gekregen van het IMG van €5.000,00 . De koper 
kan eind 2024 €5.000 extra vaste vergoeding 
aanvragen bij het IMG. Tevens is de SNN subsidie ter 
hoogte van €4.000 nog beschikbaar. 




**Voor wie?**




Deze woning is perfect voor jonge gezinnen en 
starters die op zoek zijn naar comfort, ruimte en een 
fantastische locatie in de bruisende stad!




Mis deze kans niet en plan snel een bezichtiging, 
voordat het te laat is!
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND



KADASTRALE KAART



LOCATIE

Woon jij straks in deze omgeving?



www.vanbrakelplein1b.nl

Van Brakelplein 1 b, Groningen

BEKIJK DEZE WONING

ONLINE!

Scan deze code en 

bekijk de woning op je mobiel!



INTERESSE?

NEEM CONTACT OP

MET ONS KANTOOR

Tuitman Vastgoed 


 Turfsingel 8


9712 KP  Groningen
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+RRJVWZDDUVFKLMQOLMN�ZRUGHQ�JHYHOV�PDDU�ÆÆQ�NHHU�QD�JHÌVROHHUG��+HW�LV�GDQ�YHUVWDQGLJ�

RP�GH�JHYHOV�GLUHFW�JRHG�WH�LVROHUHQ��,VROHHU�GDDURP�PHWHHQ�ULFKWLQJ�GH�VWUHHIZDDUGH�

�5�&������:�P���.���

���'DNHQ� +LHURQGHU�]LHW�X�GH�RSSHUYODNNHQ�HQ�5�&��ZDDUGHQ��LVRODWLHZDDUGHQ��YDQ�GH�GDNHQ�YDQ��XZ�ZRQLQJ��

+RH�KRJHU�GH�5�&��ZDDUGH��KRH�EHWHU�GH�LVRODWLH��1LHW�RI�VOHFKW�JHÌVROHHUGH�GHOHQ�]LMQ�URRG�JHPDUNHHUG��
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9HUEHWHUDGYLHV��GDNLVRODWLH�

,Q�XZ�ZRQLQJ�LV��HHQ�GHHO�YDQ��KHW�GDN�QRJ�QLHW�JHÌVROHHUG��'RRU�WRHSDVVLQJ�YDQ�GDNLVRODWLH��NXQW�X�

GH�HQHUJLHSUHVWDWLH�YDQ�XZ�ZRQLQJ�YHUEHWHUHQ��

0HHU�LQIRUPDWLH�RYHU�

HQHUJLHEHVSDUHQGH�

PDDWUHJHOHQ�YLQGW�X�RS�

ZZZ�YHUEHWHUMHKXLV�QO�

7RHOLFKWLQJ�

'DNHQ�NXQQHQ�EHVWDDQ�XLW�KRUL]RQWDOH�RI�KHOOHQGH�GHOHQ��'H�ERYHQNDQW�YDQ�HHQ�GDNNDSHO�ZRUGW�

EHVFKRXZG�DOV�HHQ�GDN��'H�LVRODWLHZDDUGH�YDQ�GDNHQ�ZRUGW�XLWJHGUXNW�LQ�HHQ�5�&��ZDDUGH��

+RH�KRJHU�GH�5�&��ZDDUGH��KRH�EHWHU�GH�LVRODWLHZDDUGH��(HQ�KRJHUH�LVRODWLHZDDUGH�KRXGW�GH�

ZDUPWH�EHWHU�LQ�GH�ZRQLQJ�LQ�GH�ZLQWHU��0HW�GDNLVRODWLH�EOLMIW�YRRUDO�GH�ERYHQYHUGLHSLQJ�RRN�LQ�GH�

]RPHU�NRHOHU��+RH�JURWHU�KHW�GDN��KRH�PHHU�HIIHFW�HHQ�JRHGH�RI�VOHFKWH�LVRODWLHZDDUGH�KHHIW�

RS�GH�HQHUJHWLVFKH�NZDOLWHLW�YDQ�XZ�ZRQLQJ��

'DQN]LM�JRHGH�GDNLVRODWLH�YHUOLHVW�XZ�ZRQLQJ�PLQGHU�ZDUPWH��8�EHVSDDUW�RS�XZ�HQHUJLHNRVWHQ�

HQ�YHUPLQGHUW�GH�XLWVWRRW�YDQ�KHW�EURHLNDVJDV�&2�����$IKDQNHOLMN�YDQ�KHW�W\SH�GDN��VFKXLQ�GDN�PHW�

SDQQHQ�RI�HHQ�SODW�GDN��LV�LVROHUHQ�DDQ�GH�ELQQHQNDQW�RI�EXLWHQNDQW�PRJHOLMN��+HW�MXLVWH�JHEUXLN�

YDQ�GDPSUHPPHQGH�IROLH�LV�GDDUELM�HHQ�PLGGHO�RP�YRFKW�HQ�KRXWURW�LQ�KHW�GDN�WH�YRRUNRPHQ��

$OV�XZ�GDNEHGHNNLQJ�DDQ�YHUQLHXZLQJ�WRH�LV�RI�X�ZLOW�KHW�GDN�QD�LVROHUHQ��LVROHHU�GDQ�PHWHHQ�

ULFKWLQJ�GH�VWUHHIZDDUGH��5�&��ZDDUGH�YDQ�����P���.���

���9ORHUHQ� +LHURQGHU�]LHW�X�GH�RSSHUYODNNHQ�HQ�5�&��ZDDUGHQ��LVRODWLHZDDUGHQ��YDQ�GH�YORHUHQ�YDQ��XZ�ZRQLQJ��

+RH�KRJHU�GH�5�&��ZDDUGH��KRH�EHWHU�GH�LVRODWLH��1LHW�RI�VOHFKW�JHÌVROHHUGH�GHOHQ�]LMQ�URRG�JHPDUNHHUG��

9ORHUHQ�
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(QHUJLHODEHO�ZRQLQJHQ�

9HUEHWHUDGYLHV��YORHULVRODWLH�

,Q�XZ�ZRQLQJ�LV��HHQ�GHHO�YDQ��GH�YORHU�QRJ�QLHW�JHÌVROHHUG��0HW�YORHULVRODWLH�NXQW�X�GH�HQHUJLHSUHVWDWLH�

YDQ�XZ�ZRQLQJ�YHUEHWHUHQ��

0HHU�LQIRUPDWLH�RYHU�

HQHUJLHEHVSDUHQGH�

PDDWUHJHOHQ�YLQGW�X�RS�

ZZZ�YHUEHWHUMHKXLV�QO�

���9ORHUHQ���YHUYROJ�� 7RHOLFKWLQJ�

+LHUPHH�ZRUGHQ�YORHUHQ�EHGRHOG�GLH�JUHQ]HQ�DDQ�GH�JURQG�RI�EXLWHQOXFKW��'LW�]LMQ�EHJDQH�

JURQGYORHUHQ�PHW�RI�]RQGHU�NUXLSUXLPWH�HURQGHU��PDDU�RRN�YORHUHQ�ERYHQ�HHQ�RQGHUGRRUJDQJ��

'H�LVRODWLHZDDUGH�YDQ�YORHUHQ�ZRUGW�XLWJHGUXNW�LQ�HHQ�5�&��ZDDUGH��+RH�KRJHU�GH�5�&��ZDDUGH��

KRH�EHWHU�GH�LVRODWLHZDDUGH��(HQ�KRJHUH�LVRODWLHZDDUGH�KRXGW�GH�ZDUPWH�EHWHU�LQ�GH�ZRQLQJ�LQ�GH�

NRXGH�PDDQGHQ��+RH�JURWHU�GH�RSSHUYODNWH�YDQ�HHQ�YORHU��KRH�PHHU�HIIHFW�HHQ�JRHGH�RI�VOHFKWH�

LVRODWLHZDDUGH�]DO�KHEEHQ�RS�GH�HQHUJHWLVFKH�NZDOLWHLW�YDQ�XZ�ZRQLQJ��

'RRU�JRHGH�YORHULVRODWLH�YHUOLHVW�XZ�ZRQLQJ�PLQGHU�ZDUPWH��8�EHVSDDUW�RS�XZ�HQHUJLHNRVWHQ�HQ�

YHUPLQGHUW�GH�XLWVWRRW�YDQ�KHW�EURHLNDVJDV�&2�����*RHGH�YORHULVRODWLH�YHUKRRJW�KHW�FRPIRUW�LQ�GH�

ZRQLQJ��'H�ZRQLQJ�KRXGW�GH�ZDUPWH�EHWHU�YDVW�HQ�GH�YORHU�YRHOW�PLQGHU�NRXG�DDQ��+HW�JDDW�KLHUELM�

QLHW�DOOHHQ�RP�EHJDQH�JURQGYORHUHQ��PDDU�RRN�RP�YORHUHQ�ERYHQ�HHQ�RQGHUGRRUJDQJ��

+HEW�X�HHQ�YORHU�ERYHQ�HHQ�NHOGHU��HHQ�NUXLSUXLPWH�PHW�HHQ�YULMH�UXLPWH�RQGHU�GH�EDONHQ�YDQ�

PLQLPDDO����FP��RI�HHQ�YORHU�ERYHQ�HHQ�RQGHUGRRUJDQJ��GDQ�NDQ�GH�RQGHU]LMGH�YDQ�GH�YORHU�

JHÌVROHHUG�ZRUGHQ��%LM�GH�NUXLSUXLPWH�LV�KHW�GDQ�EHODQJULMN�RP�GH�ERGHP�DI�WH�GHNNHQ�PHW�HHQ�

NXQVWVWRIIROLH�RP�WH�YRRUNRPHQ�GDW�LVRODWLHPDWHULDDO�YRFKWLJ�ZRUGW��+HEW�X�YORHUHQ�RS�GH�YROOH�

JURQG�RI�ERYHQ�HHQ�ODJH�NUXLSUXLPWH��GDQ�NDQ�GH�ERGHP�RI�GH�ERYHQ]LMGH�YDQ�GH�EHJDQH�

JURQGYORHU�JHÌVROHHUG�ZRUGHQ��

$OV�X�XZ�YORHU�JDDW�QD�LVROHUHQ��LV�KHW�YHUVWDQGLJ�RP�PHWHHQ�JRHG�WH�LVROHUHQ��

,VROHHU�GDDURP�PHWHHQ�ULFKWLQJ�GH�VWUHHIZDDUGH��5�&��ZDDUGH�YDQ�����P���.�:���

���5DPHQ� +LHURQGHU�]LHW�X�GH�RSSHUYODNNHQ�HQ�8�:��ZDDUGHQ��LVRODWLHZDDUGHQ��YDQ�GH�UDPHQ�YDQ��XZ�ZRQLQJ��

+RH�ODJHU�GH�8�:��ZDDUGH��KRH�EHWHU�GH�LVRODWLH��1LHW�RI�VOHFKW�JHÌVROHHUGH�GHOHQ�]LMQ�URRG�JHPDUNHHUG��
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(QHUJLHODEHO�ZRQLQJHQ�

9HUEHWHUDGYLHV��UDPHQ�PHW�+5�����JODV��YDFXÙPJODV�RI�WULSOH����YRXGLJ��JODV�

,Q�XZ�ZRQLQJ�LV��HHQ�GHHO�YDQ��GH�UDPHQ�QRJ�QLHW�JHÌVROHHUG��'RRU�WRHSDVLQJ�YDQ�+5�����JODV��

YDFXÙPJODV�RI�WULSOH����YRXGLJ��JODV��NXQW�X�GH�HQHUJLHSUHVWDWLH�YDQ�XZ�ZRQLQJ�YHUEHWHUHQ��

0HHU�LQIRUPDWLH�RYHU�

HQHUJLHEHVSDUHQGH�

PDDWUHJHOHQ�YLQGW�X�RS�

ZZZ�YHUEHWHUMHKXLV�QO�

���5DPHQ���YHUYROJ�� 7RHOLFKWLQJ�

'LW�EHWUHIIHQ�DOOH�UDPHQ�DDQ�GH�EXLWHQ]LMGH�YDQ�XZ�ZRQLQJ��2RN�HHQ�EXLWHQGHXU�PHW�YHHO�JODV�

�GHQN�DDQ�HHQ�EDONRQGHXU�RI�NHXNHQGHXU��WHOW�YRRU�KHW�HQHUJLHODEHO�DOV�HHQ�UDDP��%LM�KHW�EHSDOHQ�

YDQ�GH�LVRODWLHZDDUGH�YDQ�UDPHQ��ZRUGW�JHNHNHQ�QDDU�GH�FRPELQDWLH�YDQ�KHW�JODV�PHW�KHW�NR]LMQ��

'H�LVRODWLHZDDUGH�YDQ�UDPHQ�ZRUGW�XLWJHGUXNW�LQ�GH�8�:��ZDDUGH��+RH�ODJHU�GH�8:�ZDDUGH��KRH�EHWHU�

GH�LVRODWLH�LV��+5������JODV�HQ�WULSOH�JODV�KHEEHQ�HHQ�ODJH�8�:��ZDDUGH�HQ�KRXGHQ�GH�ZDUPWH�EHWHU�LQ�

GH�ZRQLQJ�GDQ�HQNHO�JODV�HQ�JHZRRQ�GXEEHO�JODV��+RH�JURWHU�GH�RSSHUYODNWH�YDQ�GH�UDPHQ�LQ�XZ�

ZRQLQJ��KRH�PHHU�HIIHFW�HHQ�JRHGH�RI�VOHFKWH�LVRODWLHZDDUGH�KHHIW�RS�GH�HQHUJHWLVFKH�NZDOLWHLW�YDQ�

XZ�ZRQLQJ��

'RRU�JRHG�LVROHUHQG�JODV��]RDOV�+5�����JODV��YDFXÙPJODV�RI�WULSOH����YRXGLJ��JODV��YHUOLHVW�XZ�ZRQLQJ�

PLQGHU�ZDUPWH��8�EHVSDDUW�RS�XZ�HQHUJLHNRVWHQ�HQ�YHUPLQGHUW�GH�XLWVWRRW�YDQ�KHW�EURHLNDVJDV�

&2�����2RN�YHUKRRJW�JRHG�LVROHUHQG�JODV�KHW�FRPIRUW�LQ�GH�ZRQLQJ��8�KHHIW�JHHQ�WRFKW�HQ�NRX�ELM�GH�

UDPHQ�HQ�JHHQ�FRQGHQV�DDQ�GH�ELQQHQNDQW�YDQ�KHW�UDDP��'RRU�JRHG�LVROHUHQG�JODV�KRRUW�X�RRN�

PLQGHU�JHOXLG�YDQ�EXLWHQ��

$OV�XZ�NR]LMQHQ�DDQ�YHUYDQJLQJ�WRH�]LMQ��LV�GDW�KHW�LGHDOH�PRPHQW�RP�GH�NR]LMQHQ�HQ�KHW�

JODV�LQ�ÆÆQ�NHHU�JRHG�WH�LVROHUHQ��.LHV�GDQ�PHWHHQ�YRRU�HHQ�RSORVVLQJ�GLH�ULFKWLQJ�GH�

VWUHHIZDDUGH�JDDW��8�:��YDQ�����:�P���.���

���%XLWHQGHXUHQ� +LHURQGHU�]LHW�X�GH�RSSHUYODNNHQ�HQ�8�G��ZDDUGHQ��LVRODWLHZDDUGHQ��YDQ�GH�EXLWHQGHXUHQ�YDQ�

XZ�ZRQLQJ���+RH�ODJHU�GH�8�G��ZDDUGH��KRH�EHWHU�GH�LVRODWLH��1LHW�RI�VOHFKW�JHÌVROHHUGH�GHOHQ�]LMQ�URRG�

JHPDUNHHUG��
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9HUEHWHUDGYLHV��JHÌVROHHUGH�EXLWHQGHXU�HQ��

,Q�XZ�ZRQLQJ�]LMQ��HHQ�GHHO�YDQ��GH�EXLWHQGHXUHQ�QRJ�QLHW�JHÌVROHHUG��0HW�HHQ�JHÌVROHHUGH�EXLWHQGHXU�

NXQW�X�GH�HQHUJLHSUHVWDWLH�YDQ�XZ�ZRQLQJ�YHUEHWHUHQ��

0HHU�LQIRUPDWLH�RYHU�

HQHUJLHEHVSDUHQGH�

PDDWUHJHOHQ�YLQGW�X�RS�

ZZZ�YHUEHWHUMHKXLV�QO�

7RHOLFKWLQJ�

(HQ�EXLWHQGHXU�PHW�ZHLQLJ�JODV��]RDOV�YHHO�YRRUGHXUHQ��WHOW�LQ�KHW�HQHUJLHODEHO�DOV�HHQ�EXLWHQGHXU��

'HXUHQ�PHW�YHHO�JODV�WHOOHQ�YRRU�KHW�HQHUJLHODEHO�DOV�HHQ�UDDP��%LM�KHW�EHSDOHQ�YDQ�GH�LVRODWLH��

ZDDUGH�YDQ�EXLWHQGHXUHQ��ZRUGW�JHNHNHQ�QDDU�GH�FRPELQDWLH�YDQ�GH�GHXU�PHW�KHW�NR]LMQ��

'H�LVRODWLHZDDUGH�YDQ�EXLWHQGHXUHQ�ZRUGW�XLWJHGUXNW�LQ�GH�8�G��ZDDUGH��+RH�ODJHU�GH�8�G��ZDDUGH��

KRH�EHWHU�GH�LVRODWLH��(HQ�JHÌVROHHUGH�EXLWHQGHXU�KRXGW�GH�ZDUPWH�EHWHU�LQ�GH�ZRQLQJ��

� YDQ���



(QHUJLHODEHO�ZRQLQJHQ�

���%XLWHQGHXUHQ���YHUYROJ�� 0HW�JRHG�LVROHUHQGH�GHXUHQ�YHUOLHVW�XZ�ZRQLQJ�PLQGHU�ZDUPWH��8�EHVSDDUW�RS�XZ�HQHUJLHNRVWHQ�

HQ�YHUPLQGHUW�GH�XLWVWRRW�YDQ�KHW�EURHLNDVJDV�&2�����2RN�YHUKRRJW�HHQ�JRHG�JHÌVROHHUGH�GHXU�KHW�

FRPIRUW�LQ�GH�ZRQLQJ��%HODQJULMN�ELM�GH�SODDWVLQJ�YDQ�HHQ�GHXU�LV�GDW�GH]H�LQ�HHQ�JHÌVROHHUG�NR]LMQ�

ZRUGW�JH]HW��5RQGRP�GH�GHXU�PRHW�DDQ�YLHU�]LMGHQ�HHQ�JRHGH�OXFKWGLFKWLQJ�ZRUGHQ�DDQJHEUDFKW��

$OV�X�HHQ�EXLWHQGHXU�JDDW�YHUYDQJHQ��NLHV�GDQ�PHWHHQ�YRRU�HHQ�JHÌVROHHUGH�EXLWHQGHXU�GLH�

ULFKWLQJ�GH�VWUHHIZDDUGH�JDDW��8�G��YDQ�����:�P���.���

/(7�23�� %HVWHHG�VSHFLDOH�DDQGDFKW�DDQ�NLHUGLFKWLQJ�HQ�YHQWLODWLH�ELM�KHW�LVROHUHQ�YDQ�
HHQ�ZRQLQJ�

2P�GH�RYHUVWDS�WH�NXQQHQ�PDNHQ�QDDU�GXXU]DPH�ZDUPWHYRRU]LHQLQJHQ��]RDOV�ELMYRRUEHHOG�HHQ�

ZDUPWHSRPS��PRHW�XZ�ZRQLQJ�QLHW�DOOHHQ�JRHG�JHÌVROHHUG�]LMQ��PDDU�PRHW�RRN�GH�OXFKWGLFKWKHLG�

YDQ�GH�ZRQLQJ�LQ�RUGH�]LMQ��'H�OXFKWGLFKWKHLG�ZRUGW�EHSDDOG�GRRU�NLHUHQ�HQ�QDGHQ�ZDDUGRRU�ZDUPWH�

YHUORUHQ�JDDW��'H]H�NLHUHQ�HQ�QDGHQ�NXQQHQ�]LWWHQ�ELM�GH�DDQVOXLWLQJ�YDQ�GH�UDPHQ�RS�GH�JHYHO��RI�ELM�

GH�DDQVOXLWLQJ�YDQ�KHW�GDN�RS�GH�JHYHO��%LM�KHW�YHUEHWHUHQ�YDQ�GH�LVRODWLH�YDQ�YORHUHQ��JHYHOV��GDNHQ��

UDPHQ��GHXUHQ�HQ�RI�SDQHOHQ��LV�KHW�EHODQJULMN�GDW�DO�GH]H�RQGHUGHOHQ�JRHG�OXFKWGLFKW�RS�HONDDU�

DDQVOXLWHQ��'LW�YRRUNRPW�ZDUPWHYHUOLHV�HQ�RQDDQJHQDPH�WRFKW��'RRU�NRXGH�WRFKW�]HWWHQ�PHQVHQ�GH�

YHUZDUPLQJ�KRJHU�HQ�GDW�NRVW�HQHUJLH��

$OV�X�NLHUHQ�HQ�QDGHQ�GLFKW��NRPW�HU�JHHQ�OXFKW�YDQ�EXLWHQ�PHHU�GH�ZRQLQJ�LQ��'DW�YRRUNRPW�WRFKW��

0DDU�GH�ZRQLQJ�PRHW�ZHO��RS�HHQ�JHFRQWUROHHUGH�PDQLHU��IULVVH�OXFKW�ELQQHQ�NULMJHQ��9HQWLODWLH�LV�

EHODQJULMN�YRRU�GH�JH]RQGKHLG�HQ�YRRUNRPW�YRFKWSUREOHPHQ��%HVWHHG�ELM�GH�YHUEHWHULQJ�YDQ�GH�LVRODWLH�

YDQ�GH�ZRQLQJ�t�HQ�PHW�QDPH�ELM�KHW�GLFKWHQ�YDQ�QDGHQ�HQ�NLHUHQ�t�RRN�DDQGDFKW�DDQ�YROGRHQGH�

YHQWLODWLH��/DDW�X�KLHURYHU�LQIRUPHUHQ�GRRU�HHQ�H[SHUW��'HQN�ELMYRRUEHHOG�DDQ�KHW�SODDWVHQ�YDQ�

ZLQGGUXNJHUHJHOGH�URRVWHUV�RI�HHQ�YHQWLODWLH�XQLW�PHW�ZDUPWHWHUXJZLQQLQJ��

� YDQ���



(QHUJLHODEHO�ZRQLQJHQ�

,QVWDOODWLHV�

���9HUZDUPLQJ� ,Q�GH�WDEHO�KLHURQGHU�VWDDW�ZHONH�WRHVWHOOHQ�LQ��XZ�ZRQLQJ��DDQZH]LJ�]LMQ�HQ�ZHON�JHGHHOWH�YDQ�GH�

ZRQLQJ�GRRU�GLH�WRHVWHOOHQ�YHUZDUPG�ZRUGW��,Q�GH�PHHVWH�ZRQLQJHQ�LV�VSUDNH�YDQ�ÆÆQ�YHUZDUPLQJV��

WRHVWHO��6RPV�]LMQ�HU�YHUVFKLOOHQGH�WRHVWHOOHQ�YRRU�GH�YHUZDUPLQJ�YDQ�GH�ZRQLQJ��

9HUZDUPLQJVWRHVWHOOHQ� $DQJHVORWHQ�RSS��

+5�����NHWHO� �����P���

9HUEHWHUDGYLHV��HQHUJLH]XLQLJ�YHUZDUPLQJVWRHVWHO�YRRU�YHUZDUPLQJ�HQ�RI�ZDUP�ZDWHU�

,V�XZ�YHUZDUPLQJVLQVWDOODWLH�DDQ�YHUYDQJLQJ�WRH"�'DQ�NXQW�X�KHW�EHVWH�NLH]HQ�YRRU�HHQ�HQHUJLH]XLQLJ�

HQ�GXXU]DDP�V\VWHHP��+LHURQGHU�VWDDW�HHQ�DDQWDO�YRRUEHHOGHQ�YDQ�HQHUJLH]XLQLJH�V\VWHPHQ��]H�

YDULÈUHQ�LQ�KRH�]H�JHEUXLN�PDNHQ�YDQ�GXXU]DPH�HQHUJLHEURQQHQ��(OHNWULFLWHLW�DOV�HQHUJLHGUDJHU�LV�RS�

GLW�PRPHQW�WHQ�GHOH�GXXU]DDP��HHQ�PL[�YDQ�JURHQ�HQ�JULMV���PDDU�LV�RS�WHUPLMQ�GXXU]DPHU�WH�PDNHQ��

0HHU�LQIRUPDWLH�RYHU�

HQHUJLHEHVSDUHQGH�

PDDWUHJHOHQ�YLQGW�X�RS�

ZZZ�YHUEHWHUMHKXLV�QO�

+\EULGH�ZDUPWHSRPS�

:LOW�X�XZ�ZRQLQJ�YHUZDUPHQ�PHW�PLQGHU�DDUGJDV��GDQ�NDQ�GDW�PHW�HHQ�K\EULGH�ZDUPWHSRPS��

'H]H�EHVWDDW�XLW�HHQ�FRPELQDWLH�YDQ�HHQ��EHVWDDQGH��FY�NHWHO�RS�DDUGJDV�HQ�HHQ�ZDUPWHSRPS�RS�

HOHNWULFLWHLW��'H�ZDUPWHSRPS�]RUJW�KHW�JURRWVWH�GHHO�YDQ�GH�WLMG�YRRU�ZDUPWH�LQ�GH�ZRQLQJ��'H�

FY�NHWHO�VSULQJW�DOOHHQ�ELM�DOV�KHW�EXLWHQ�HUJ�NRXG�LV�HQ�]RUJW�YRRU�ZDUP�ZDWHU�LQ�GH�ZRQLQJ��(HQ�

K\EULGH�ZDUPWHSRPS�LV�HHQ�SULPD�WXVVHQVWDS�DOV�XZ�ZRQLQJ�JRHG��PDDU�QRJ�QLHW�]HHU�JRHG��LV�

JHÌVROHHUG��(Q�GXV�QRJ�QLHW�YROOHGLJ�NODDU�LV�YRRU�DDUGJDVYULM�ZRQHQ��

:DUPWHSRPS�

0HW�HHQ�YROOHGLJ�HOHNWULVFKH�ZDUPWHSRPS�KHHIW�X�JHHQ�DDUGJDVDDQVOXLWLQJ�PHHU�QRGLJ�YRRU�

YHUZDUPLQJ�YDQ�XZ�ZRQLQJ��:DUPWHSRPSHQ�KDOHQ�PHW�HHQ�ZDUPWHZLVVHODDU�ZDUPWH�XLW�GH�

EURQQHQ�]RDOV�OXFKW��ERGHP�RI�JURQGZDWHU��HQ�KHEEHQ�LQ�YHUJHOLMNLQJ�PHW�

HOHNWULVFKH�NDFKHOV�HHQ�KRRJ�UHQGHPHQW��(HQ�ZDUPWHSRPS�NDQ�GH�ZRQLQJ�YHUZDUPHQ�HQ�ZDUP�

ZDWHU�OHYHUHQ��'RRUGDW�GH�ZDUPWHSRPS�ZHUNW�PHW�HHQ�ODJH�YHUZDUPLQJVWHPSHUDWXXU��LV�GH]H�
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Meetcertificaat 
 

Zien24 heeft in opdracht van Tuitman Vastgoed dit meetrapport opgesteld conform de NTA 
2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak zijn vast gesteld. 

 

Object type  Woning 
Adres  Van Brakelplein 1-b 
Postcode/plaats  9726HA, Groningen 
Meetcertificaat type A  Op locatie gecontroleerd en gemeten 

Status  Definitief 
   
Datum meetopname  05-09-2024 
Datum meetrapport  06-09-2024 

   
 

  Totaal  
Gebruiksoppervlakte wonen  84,40 M2 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte  0,00 M2 
Gebouw gebonden buitenruimte  14,70 M2 
Externe bergruimte  3,80 M2 
    
Bruto vloeroppervlak woning  110,20 M2 
Bruto inhoud woning  278,82 M3 

 

De meting en berekeningen zijn op basis van de ”Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten 
woningen” en ”Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, 
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, 
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit 
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing. 

Rapport opgemaakt door Zien24, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en 
voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011 
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Toelichting bij rapport 
 
Informatie over het rapport 
Zien24 heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakten gesplitst per 
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. 

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL. 

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en 
inhouden van gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het 
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van 
meetrapporten volgens NEN2580’. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de 
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de 
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en 
voorbehouden van toepassing. 

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader 
Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete tekst 
dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide ”Meetinstructie bepalen 
gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580’’ en de ”Meetinstructie bepalen bruto 
inhoud woningen volgens NEN2580”. 

Bruto vloeroppervlak (BVO) 
De bruto vloeroppervlakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd 
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren). 

• Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of 
gelijk aan ≥4 m² (inclusief de ruimte van de trap zelf). 

• Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde 
muur worden meegerekend.  

• Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport, 
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondoppervlak van de buitenmuur 
worden toegerekend aan het BVO van de woning.  
 

Bruto inhoud 
Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie 
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm 
gerekend.  
Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe 
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van 
de woning. 

Totale gebruiksoppervlakte 
De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlakken: 

• Gebruiksoppervlakte wonen; 
• Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte; 
• Gebouw gebonden buitenruimte; 
• Externe bergruimte. 

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte: 
1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen). 
2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend. 

 

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructie_gebruiksoppervlakte_woningen_2016-01-01.pdf
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De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak: 

• Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de 
oppervlakte groter is of gelijk is aan 4m²; 

• De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande 
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend, 
indien deze 0,50 m² of groter is; 

• De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend. 
 

Gebruiksoppervlakte wonen 
De gebruiksoppervlakte wonen wordt berekend als volgt:  
Totale gebruiksoppervlakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. 
 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:  

• Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;  
• Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten 

oppervlak hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m²;  
• De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden 

als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage  
• Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 

óf een zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan 0,5m²). 
 

Gebouw gebonden buitenruimte 
Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft 
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras 
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geïntegreerd in de 
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt 
óók gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.  

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt 
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:  

• Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot 
het einde van de overkapping.  

• Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten 
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de 
vloerconstructie. 

 

Externe bergruimte 
Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het 
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat 
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten 
zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het 
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, 
berging, garagebox.  

Voorbehouden & aannames 
Bij gebouwen van 200 m² en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten 
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van 
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt). 
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Bij gebouwen kleiner dan 200 m² geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten 
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m².  

Belangrijk: omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de 
gebruiksoppervlakte inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er 
worden vaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woning scheidende muren gedaan. 
Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de begane 
grond vloer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.                                                     . 
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Vlakkentekening 
Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Van Brakelplein 1-b, 9726HA, Groningen met datum: 06-09-2024 
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 Meetstaat  



donderdag, september 5, 2024

Lijst van zaken

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning achterblijven. Bij 
onduidelijkheid, of wanneer hier geen afspraken over gemaakt kunnen worden, dan houdt dat in dat de 
betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door verkoper mee wordt genomen.

Wat is het adres van de te verkopen 
woning?

Van Brakelplein 1b, 9726HA Groningen

Roerende zaken - Buiten:

Tuinaanleg/bestrating/beplanting N.v.t.

Buitenverlichting N.v.t.

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder N.v.t.

Tuinhuis/buitenberging Blijft achter

Vijver N.v.t.

Broeikas N.v.t.

Vlaggenmast N.v.t.

Zonnepanelen N.v.t.

Buiten overig: Vul e.v.t. andere zaken
in Keuze

N.v.t.

Roerende zaken - Woning:

Alarminstallatie N.v.t.

Schotel/antenne N.v.t.

Brievenbus N.v.t.

(Voordeur)bel Blijft achter

Rookmelders Blijft achter

Veiligheidssloten Blijft achter

Vliegenhorren N.v.t.

Schilderijophangsysteem N.v.t.
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Woning overige: Vul e.v.t. andere zaken
in Keuze

N.v.t.
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Vloerdecoratie, te weten: Type Etage Keuze

Parketvloer/lamin
aat -3 Blijft achter

Warmwatervoorziening/ CV:

CV met toebehoren Blijft achter

Close-in boiler N.v.t.

Geiser N.v.t.

Thermostaat Blijft achter

Mechanische ventilatie N.v.t.

Air conditioning N.v.t.

Kokend waterkraan N.v.t.

Open haard, houtkachel:

(Voorzet) open haard Blijft achter

Allesbrander N.v.t.

Kachels N.v.t.

Keuken/ (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenmeubel Blijft achter

(Combi)magnetron Blijft achter

Gaskookplaat/keramische
plaat/inductie/fornuis Blijft achter

Oven Blijft achter

Vaatwasser Blijft achter

Afzuigkap/schouw Blijft achter

Koelkast/vrieskast Blijft achter

Wasmachine Blijft achter

Wasdroger N.v.t.

Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting/dimmers Blijft achter

Opbouwverlichting Blijft achter

Losse kasten, legplanken, te weten:

Losse kast(en) Blijft achter
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Boeken/legplanken Blijft achter

Werkbank in schuur/garage N.v.t.

Vast bureau Blijft achter

Spiegelwanden N.v.t.

Sanitaire voorzieningen:

Badkameraccesoires Blijft achter

Wastafel(s) Blijft achter

Toiletaccesoires Blijft achter

Veiligheidsschakelaar wasautomaat N.v.t.

Waterslot wasautomaat N.v.t.

Sauna N.v.t.

Telefoontoestel/-installatie:

Telefoontoestellen N.v.t.

Telefooninstallatie N.v.t.

Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten:

Radiatorafwerking N.v.t.

Voorzetramen N.v.t.

Isolatievoorzieningen N.v.t.
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donderdag, september 5, 2024Vragenlijst deel B

Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken 
over uw woning, ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst beoogt niets 
anders dan vorm, inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De 
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst 
aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, 
maar heeft een informatief karakter.

Als gebreken en dergelijke tijdig gemeld worden, kan uw makelaar ervoor zorgen dat daarover goede 
afspraken met de koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde gebreken geheel 
voor rekening en risico van koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt, loopt u het risico dat de 
koper u daar achteraf alsnog aansprakelijk voor stelt.

 

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over de woning. Vul de lijst daarom 
volledig en naar waarheid in.

 

De vragenlijst bestaat uit twee delen:

Deel A heeft betrekking op u als verkoper en wordt alleen met de makelaar gedeeld
Deel B: heeft betrekking op de woning en wordt aan (potentiële) kopers verstrekt

 

Bijzonderheden

Wat is het adres van de te verkopen woning?
Van Brakelplein 1b, 9726HA Groningen

Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende)akten opgesteld met 
betrekking tot het perceel en de woning?

Nee

Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van één van de aangrenzende percelen?

Nee

Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens?

Ja
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Staan uw gebouwen of bouwwerken helemaal op het eigen perceel?

Ja

Heeft u grond (of losse percelen) van derden in gebruik?

Nee

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing op de woning?

Nee

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing 
daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal- of rijksmonument of loopt er een procedure tot 
aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Nee

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Nee

Is er sprake van onteigening?

Nee

Is de grond of woning geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Nee

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere instantie?

Nee

Is er (in het verleden) bezwaar gemaakt tegen de WOZ-beschikking?

Ja

Toelichting van het bezwaar:
WOZ te hoog ingeschat
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Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of 
aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het object voor een 
deel kunnen worden teruggevorderd?

Nee

Is het pand onbewoonbaar verklaard, of in het verleden onbewoonbaar verklaard geweest?

Nee

Is er sprake van een omzetbelastingheffing wanneer het object wordt verkocht (bijvoorbeeld 
vanwege een bestemmingswijziging of ingrijpende verbouwing)?

Nee

Hoe gebruikt u het object nu? 
Verhuurobject

Is dit gebruik door de gemeente of overheid toegestaan?

Ja

Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of vochtige plekken?

Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in of aan de gevels aanwezig?

Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw van het pand geïsoleerd?

Niet bekend

Zijn de gevels ooit gereinigd of geïmpregneerd?

Niet bekend
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Daken

Over welke type dak beschikt het gebouw 
(meerdere opties mogelijk)?

Plat dak Overige daken

Hoe oud zijn de platte daken van het pand (indien van toepassing)?
10-12

Hoe oud zijn de overige daken van het pand (indien van toepassing)?
Niet bekend

Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)?

Nee

Zijn er in het verleden enige gebreken geconstateerd aan de dakconstructie (bijvoorbeeld 
doorbuigende, krakende, beschadigde of aangetaste dakdelen)?

Nee

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen of repareren?

Ja

Welk (gedeelte) van het dak en waarom?
Plat dak en dagterras. Het dakleer was aan 
vervanging toe.

Is het platte dak tijdens de bouw geïsoleerd?

Nee

Zijn de dakdelen daarna (na)geïsoleerd?

Nee

Welke delen zijn er niet geïsoleerd?
Plat dak

Is het overige dak tijdens de bouw geïsoleerd?

Ja

Welk isolatiemateriaal is hiervoor gebruikt?
Piepschuim platen

Beschikt u over een certificaat of bewijs van 
het isoleren?

Nee

4



Zijn alle delen van het overige dak volledig 
geïsoleerd?

Ja

Zijn er regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Nee

Zijn er dakgoten lek of verstopt?

Nee

Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen 
gemaakt?
Hout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en 
deuren voor het laatst geschilderd?
2015 (?)

Is dit uitgevoerd door een erkend 
schildersbedrijf?

Ja

Door welk schildersbedrijf?
Eimers (?)

Functioneren alle scharnieren en sloten naar behoren?

Ja

Zijn de sleutels voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. aanwezig?

Ja

Beschikt het pand over geïsoleerde beglazing (bijvoorbeeld: dubbel glas)?

Ja

Welk type isolerende beglazing is er in de 
woning gebruikt?
HR
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Zijn alle ramen geïsoleerd?

Nee

Welke raam(delen) zijn niet geïsoleerd?
Zolder (deur)

Is er bij het geïsoleerde glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten), of overige 
beschadigingen?

Nee

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorslag op vloeren, plafonds of wanden?

Nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds 
en/of wanden aanwezig?

Nee

Zijn er problemen met de afwerking van de wanden (bijvoorbeeld  loslatend behang of 
spuitwerk, loszittend tegelwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?

Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, 
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Nee

Is de vloer tijdens de bouw of daarna geïsoleerd?

Nee

Kelder, kruipruimte en fundering
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Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering van het pand?

Nee

Is er een kruipruimte of kelder toegankelijk

Niet van toepassing

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren 
waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 
wateroverlast geweest?

Nee

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er 
aanwezig in de woning?
CV

Is of zijn de installaties(s) in eigendom?

Ja

Merk(en) van de installatie(s):
Remeha

Installatiedatum van de installatie(s):
Huurkoop in 2010 (?). Inmiddels eigendom.

Op welke datum is/zijn de installaties voor het 
laatst onderhouden?
mei 2024

Is het onderhoud van de installatie(s) uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Ja

Door welk bedrijf/bedrijven is het onderhoud 
aan de installaties uitgevoerd?
Gaswacht

Zijn recentelijk punten opgevallen met betrekking tot de installaties(bijvoorbeeld meer dan 1 
keer per jaar de cv-installatie bij moeten vullen)?

Nee
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Zijn er radiatoren die niet (goed) warm worden?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken of beschadigd zijn?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Nee

Beschikt de woning over vloerverwarming?

Nee

Zijn er kamers of overige ruimtes die niet (goed) warm worden?

Nee

Beschikt de woning over zonnepanelen?

Nee

Is de elektriciteit (elektrische installatie) in de woning vernieuwd?

Ja

Welke onderdelen en wanneer?
2008 (stoppenkast?)

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Nee

Beschikt de woning over een schoorsteen?

Ja

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd?
Geen idee

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Niet bekend

Zijn er ten slotte nog overige gebreken aan aanwezige (technische) installaties?

Niet bekend

Beschikt u over een laadpaal in eigendom voor een elektrische auto?

Nee
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Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk 
systeem aanwezig?

Nee

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk 
systeem aanwezig?

Nee

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig in de woning?

Ja

Hoe oud zijn de rookmelders?
20

Zijn er ten slotte nog overige gebreken aan 
aanwezige (technische) installaties?

Niet bekend

Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen of mankementen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en 
kranen?

Nee

Hoe oud is de badkamer ongeveer?
15

Lopen alle afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Ja

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Ja

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Nee

Zijn er voorzieningen, zoals een septic tank, beerput of dergelijk aanwezig?

Nee
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Functioneert alle inbouwapparatuur naar 
behoren?

Ja

Keuken en toebehoren

Hoe oud is de keukenopstelling ongeveer?
15

Hoe oud is de inbouwapparatuur ongeveer?
15

Functioneert alle inbouwapparatuur naar 
behoren?

Ja

Heeft u een kokend waterkraan (bijvoorbeeld een Quooker of soortgelijke)?

Nee

Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning?
1931

Zijn er asbesthoudende materialen of eternietplaten aanwezig in de woning of bijgebouwen?

Nee

Blijft er in de woning zeil achter (al dan niet vastgelijmd) dat is aangeschaft tussen 1955 en 
1982?

Nee

Bevinden er zich loden leidingen in de woning?

Niet bekend
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Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?

Nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Nee

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)?

Nee

Is de grond van het perceel verontreinigd?

Nee

Is er een olietank aanwezig?

Nee

Is er, voor zover bekend, sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk 
aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?

Nee

Is het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, anderongedierte, zwammen 
of andere schimmels?

Nee

Is er voor zover u bekend sprake van chlorideschade/roestvorming(betonrot)?

Nee

Overige

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of rondom de woning?

Nee

Is er sprake van glasvezel internet?

Nee

Bent u in het bezit van een Energielabel?

Nee
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Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
450

Belastingjaar:
2023

Wat is de WOZ-waarde?
325000

Peiljaar:
2023

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
150

Belastingjaar:
2023

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 
gemeentelijke belastingen?
175

Belastingjaar:
2023

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven met uw huidige contract.

Beschikt u over één leverancier voor gas en elektra?

Ja

Overige maandelijkse bijdragen aan 
nutsvoorzieningen:
-

Nu de energieprijzen sterk schommelen kan het daadwerkelijke verbruik in de meeste gevallen een 
realistischer beeld geven. Hieronder kunt u daarom het meest jaarverbruik van afgelopen jaar delen.

Overig verbruik:
-

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning 
bij dit verbruik?
2

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?

Ja

Welke contracten zijn dit?
CV ketel
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Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn 
niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende 
leverancier.

Ja

Afkoopsom:
0

Resterende duur in maanden:
0

Is er sprake van erfpacht of opstalrecht?

Nee

Zijn alle verschuldigde gemeentelijke belastingen al betaald?

Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Nee

Is er om te parkeren in de straat een parkeervergunning nodig?

Ja

Hoeveel vergunningen kunnen er worden aangevraagd?
2

Wat zijn de kosten voor een parkeervergunning per jaar?
125

Garanties

Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die meeverkocht worden 
(bijv. SKW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement,garantie op keukenapparatuur, boiler)?

Nee

Nadere informatie
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Datum ondertekening
donderdag, september 5, 2024 08:45
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donderdag, september 5, 2024VvE-checklist

Deze vragenlijst is bedoeld om inzicht te geven in de status van de VvE voor het betreffende 
appartementsrecht. De inhoud van deze vragenlijst wordt ter beschikking gesteld met alle geïnteresseerde 
kandidaat-kopers.

De VvE en onderlinge verhoudingen

Is de VvE ingeschreven in het Handelsregister (KVK)?

Nee

Wat is het adres van de te verkopen woning?
Van Brakelplein 1b

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE?
3

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?

Nee

Wat is het Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex? Deze informatie kunt u terugvinden in 
de Splitsingsakte van uw woning.

Breukdeel van de woning binnen het 
appartementencomplex?
23/76

Breukdeel van de berging binnen het 
appartementencomplex?
1/63

Breukdeel van de parkeerplaats binnen het 
appartementencomplex?
NVT

Het aantal stemmen binnen de VvE kan afwijken van het breukdeel. Ook deze informatie is terug te vinden 
in de Splitsingsakte.

Aantal stemmen voor dit appartement binnen 
de VvE?
NVT
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Zijn er in het appartement verbouwingen of 
uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe 
benodigde toestemming van de VvE?

Nee

De bestuurders (het bestuur)

Is er een professionele (externe) bestuurder voor de VvE?

Nee

Is de bestuurder een lid vanuit de VvE 
(bijvoorbeeld een medebewoner?)

N.v.t.

De vergadering

Wordt er tenminste eenmaal per jaar vergaderd met de leden?

Nee

Kunt u alle beschikbare documenten van de VvE delen met de makelaar of uploaden in de Dataroom onder 
het kopje: Stukken voor appartementsrechten
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Verzekeringen

Is er een collectieve opstalverzekering afgesloten?

Nee

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan en bijdrage VvE

Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VvE’s in werking getreden. Het is sindsdien 
verplicht voor VvE’s om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag 
is gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van 
tien jaar beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een 
meerjarenonderhoudsplan zoals hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

-   het ligt schriftelijk vast;

-   het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke 
delen, zoals dragende constructies, vloeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

Is er sprake van een reservefonds?

Nee

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Nee

Hoe wordt er vastgesteld wat gereserveerd moet worden voor groot onderhoud?
Eigen inbreng

VVE staat wel open voor het actief maken van de VVE

Hoeveel bedraagt de maandelijkse totale bijdrage aan de VvE?
€ 0,00

Exploitatiekosten (servicekosten)
€ 0,00

Reservering voor onderhoud
€ 0,00
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Stookkosten (voorschot)
€ 0,00

Zijn er eenmalig en/of incidentele verplichtingen (zoals een bijdrage direct noodzakelijk 
onderhoud of herstel)?

Nee

Zijn alle aan de VvE verschuldigde bedragen betaald?

Ja

Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)
VVE zal worden opgericht De andere woningen willen dit ook graag. 
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