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Oberon 50, 's-Hertogenbosch
€ 525.000,- k.k.



Omschrijving

Kenmerken

Vraagprijs € 525.000,- k.k.

Status beschikbaar

Aanvaarding in overleg

Soort woning woonhuis

Soort woonhuis herenhuis

Type woonhuis tussenwoning

Aantal woonlagen 3

Kwaliteit luxe

Bouwvorm bestaande bouw

Bouwjaar 2003

Bouwperiode 2001-2010

Onderhoud binnen uitstekend

Onderhoud buiten uitstekend

Dak plat dak

Keurmerken energie Prestatie
Advies

Voorzieningen tv kabel

Energielabel A

Verwarming c.v.-ketel

Warm water c.v.-ketel

C.V.-ketel gas gestookte combi-
ketel uit 2019 van

Ne�t ProLine Nxt
HRC 30/CW5 CT,

eigendom

Overdracht

Bouw

Energie

Woonoppervlakte 154 m²

Perceeloppervlakte 150 m²

Inhoud 539 m³

Bergruimte

oppervlakte

12 m²

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 5

Tuin achtertuin met een
oppervlakte van 75

m² en is gelegen op
het noordoosten

Schuur/berging vrijstaand hout

Oppervlakten en inhoud

Indeling

Buitenruimte

Bergruimte



Een opvallend groot retro herenhuis dat aan weerszijden van het plein talloze keren wordt
gereproduceerd waarbij elke replica steeds net iets anders is. 

New urbanism, met duurzame woningen, een 'traditionele' dichte bebouwing en de sfeer van
weleer.

Met de bedoeling om het landschap te sparen ontstond hier een vorm van afgeschermd wonen
met beduidend hogere stichtingskosten dan Vinex-wijken uit die periode. 
Het uitgangspunt om het landschap te sparen, bracht een gated community met 

zich mee, inspringend in de behoefte welke de tijdsgeest van afnemende sociale cohesie met
zich meebrengt. 

Dientengevolge, en stedenbouwkundig zo gepland, was en is de aantrekkingskracht op een
select publiek van meet af aan groot.

Dit prestigeobject van de gemeente 's-Hertogenbosch kan zich meten met Poundbury en

dichterbij huis: Brandevoort.

Oberon, een voornaam plein, in het hart van "Slot Haverleij" mag dan een bijzonder staaltje
bouwkunst zijn. De architectuur gaat ook achter de voorgevel verder.

Indeling 
Bij de gang valt niet alleen de lengte maar ook zeker de hoogte op. De paneeldeuren verwijzen

naar weleer en daarmee is de retro-entree zeer geslaagd.

Woonkeuken met raampartijen van vloer tot plafond. Het aanrecht strekt zich uit aan
weerszijden van het brede fornuis met 6 branders. 

Het spoeleiland heeft een enorm oppervlak aan aanrechtblad waardoor deze keuken zeer
ergonomisch wordt.

Deze woonkeuken omvat natuurlijk ook de eethoek.

De woonkamer ook met zeer hoge ramen, is tuingericht en vormt één geheel met de
woonkeuken.

Eerste verdieping 
ouderslaapkamer annex 'walk in closet'' over de volle breedte van de woning.

Twee grote tienerkamers en een zeer royale badkamer met ligbad, wastafelmeubel met twee
bassins en een inloopdouche. 
Het toilet van deze verdieping bevindt zich op de overloop.

Tweede verdieping 
Nog eens twee tienerslaapkamers een wasruimte en een groot dakterras.



Dat maakt deze verdieping tot de ideale thuiswerkplek om tussen de casussen door even in de
buitenlucht uit te waaien.

Balkon 
Groot dakterras met een oppervlakte van bijna 24 M2.

Tuin 
Verzorgde diepe tuin met grote houten berging.

Bijzonderheden 

Dit luxe trendy-klassiek gedecoreerde herenhuis is "ready to move in".

Overdag is dit gedeelte van Oberon een levendig plein. 's-avonds heel rustig met een enigszins

sociale functie voor diegene die dat op prijs stellen. In elk geval absoluut vrij van gemotoriseerd
verkeer. Een partij Jeu de Boules ligt voor de hand met een verharding welke grotendeels uit �jn
gravel bestaat hoewel de beweegreden deel uitmaakt van klimaatadaptatie: het in�ltreren van

het water in de bodem 
naar eigentijdse inzichten.

Hier woont men op de binnenplaats van een "retro" kasteel in een prachtig landschap aan de

ophaalbrug over "Sluis Engelen" en deze 'gated community' is alleen toegankelijk via
stadspoorten. Schijnbaar heeft de architectuur welke teruggrijpt op het verleden, een

overwinning behaald op het functionalisme en eigentijds duurzaam wooncomfort.

In het kastelen district herbergt dit grootste kasteel, ook de aloude Bokhovense basisschool
Antonius Abt, in een gebouw met kantelen. 

Op eigentijdse leest geschoeid gaat deze wijd en zijd vermaarde school voortaan als "kind
centrum" door het leven hetgeen de lading en de vooruitgang beter dekt: peuter- kleuterschool,

voor-naschoolse-opvang, basisonderwijs. Alles op een manier, bijzonder welkom geheten, in het
Bossche voortgezet onderwijs.

Dat gaat eveneens op voor het alternatief: "Kindcentrum Matrix" in Engelen zelf (vijf minuten

�etsen). Beiden wedijverend voor de meeste kansen in de toekomst. 
Niet onbelangrijk en "voor velen" doorslaggevend om zich juist in dit stadsdeel te vestigen. 

Anderen kiezen ervoor vanwege de vermaarde 18 holes golfcourse 'Haverleij'.

Engelen heeft een tennisclub, sportaccommodaties en voorzieningen en die men verwacht in dit
Segment. Het stadscentrum van 's-Hertogenbosch ligt een kwartiertje verderop. De

Onderwijsboulevard met voortgezet onderwijs en hogescholen iets dichterbij.



Foto's









Plattegrond





Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 december 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

's-Hertogenbosch
R
2730

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Oberon 50 Kad Kaart



model 'mei 2021'

Lijst met zaken, behorende bij object:

Voor de onderstaande zaken ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn heeft verkoper in deze lijst aangegeven wat van toepassing is.

Oberon 50, 5221 LV Den Bosch

zakenlijst
overname

blijft achter

gaat mee
n.v.t.

overname

blijft achter

gaat mee
n.v.t.

Exterieur: Parket / Laminaat / Kurk:
tuinaanleg / (sier)bestrating x begane grond x  
beplanting x eerste etage x  
erfafscheiding x tweede etage x  
buitenverlichting (voor zover aanwezig) x  
Tijd- of schemerschakelaar x   Open haard / allesbrander met toebehoren:
bewegingsmelder   open haard met korf  x
tuinhuisje / buitenberging  x  toebehoren t.b.v. open haard  x
vijver  x voorzet openhaard x
broeikas  x allesbrander x
antenne (schotel)  x gashaard  x
bel (voordeur) x Warmwatervoorziening / CV  
brievenbus kast / sleuf x geiser  x
vlaggenstok houder / console x  cv, type: x
Veiligheid / Alarm: close-up-boiler  
veiligheidssloten x  close-in-boiler  
alarminstallatie  x programmeerbare-thermos.  x
rookmelder x  kachels, aantal: ___ soort:_________  x
hittemelder x zonneboiler  x
gasdetector x airconditioning  x
overige inbraakpreventie x mechanische afzuiging x  
Rolluiken / Zonwering:
rolluiken buiten voor  x Keukenblok + kastjes:
rolluiken buiten achter  x keukenmeubel x
Zonneluifel voorzijde  x bovenkastjes x
zonneluifel achterzijde  x (Inbouw)apparatuur, te weten:
screens  x Quooker   x
  vaatwasser x  
Jaloezieën / Lamellen: oven x  
begane grond x   gas- / keramische- / inductie Kookplaat x  
eerste etage   fornuis x   
tweede etage  combi -magnetron stoomoven  x

 afzuigkap x  
Rolgordijnen: Teppanyaki plaat  x
begane grond  inbouw-friteuse  x
eerste etage x  koelkast x  
tweede etage x  vriezer x    

niet ingebouwde apparatuur   x
Gordijnrails: In- / Opbouwverlichting:
begane grond  x inbouwverlichting / dimmers / van keuken  x
eerste etage x  inbouwverlichting / dimmers / ___ x
tweede etage x  opbouwverlichting  x

Lamp woonkamer + keuken x  
Gordijnen: Sanitaire voorzieningen:
begane grond    x wastafels x
eerste etage  x   badkameraccessoires x
tweede etage x   toiletaccessoires  x

veiligheidsschakelaar wasautomaat x
sauna  x

Vitrage:
begane grond    x
eerste etage    x (Losse) Kasten / Planken:
tweede etage  x losse kast(en), kledinkast  x  
losse horren / rolhorren   x boeken- / legplanken   x

werkbank schuur / garage x  
Vloerbedekking / linoleum / zeil-vinyl spiegelwanden x
begane grond x Legplanken keuken X
eerste etage  x   
tweede etage  x   

Paraaf: verkoper Paraaf: koper



zakenlijst
overname

blijft achter

gaat mee
n.v.t.

overname

blijft achter

gaat mee
n.v.t.

Overige zaken:
zonnepaneel x
horren raam 1e en 2e verdieping  x  
zonneboiler  x
vast bureau 2e verdieping  x
schilderij-ophangsysteem x
Velux raamdecoratie  x
Hordeur begane grond  x

Isolatievoorzieningen: Diversen
voorzetramen x  
radiatorfolie x grasmaaier  x
radiator-decoratie x zonneluifel terras   x

windscherm terras  x
waterontharder   x
buitenkeuken  x
UV-wering inloopkast  x
 

Deze uitgave is bestemd voor gebruik door Bighelaardij BV.
Gebruik door anderen dan Bighelaardij BV en nadruk is niet toegestaan.
(copyright Bighelaardij 04/2018)

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn, maar waarvan eventuele 
leasecontracten, huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen 
(bijvoorbeeld: keukens, open haarden, cv-ketels, kozijnen, boilers, geisers) 
te weten:

Paraaf: verkoper Paraaf: koper



Paraaf: verkoper Paraaf: koper
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Adres:
Woonplaats:
Postcode:
Datum berekening metrages:

Velperweg 27

6824 BC Arnhem 

026 820 00 40 

info@topr.nl

www.topr.nl

IBAN NL08 INGB 0007 6604 51

KVK 09174618

BTW NL818469602B01 

Meetgegevens
Gebruiksoppervlakte conform Branchebrede meetinstructie

Opgemaakt door:       
Datum:
Plaats:

Uw adres gegevens

1

S-Visual BV | Topr.nl
09/12/2021

Arnhem

Oberon 50

's-Hertogenbosch 

5221 LV

09/12/2021



Inhoudsopgave

2

31. Meetcertficaat

2. Toelichting bij meetrapport 4

Bruto vloeroppervlak  4

Bruto inhoud  4

Totaal gebruiksoppervlakte  4

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 4

Gebruiksoppervlakte wonen  5

Gebouwgebonden buitenruimte 5

Externe bergruimte  5

Voorbehouden & aannames  5

63. Meetrapport

4. Plattegronden 7



Adres:
Woonplaats:
Postcode:
Datum berekening metrages:

Inhoud woning:
Inhoud bijgebouw:

Gebruiksoppervlakte wonen:
Overige inpandige ruimte:
Gebouw gebonden buitenruimte:
Externe bergruimte:

Uw adres gegevens

Vierkante meters gemeten volgens de branche brede meetinstructie

Kubieke meters gemeten volgens de branche brede meetinstructie;

Velperweg 27

6824 BC Arnhem 

026 820 00 40 

info@topr.nl

www.topr.nl

IBAN NL08 INGB 0007 6604 51

KVK 09174618

BTW NL818469602B01 

Voor de berekening van de vloeroppervlakten is gebruik gemaakt van de meest recente meet- en rekenmethode conform de branche brede meetinstructie, 
opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen om duidelijkheid en eenheid te creëren in de manier van meten. In de loop der jaren is deze meetinstructie 
bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de meters berekend zijn volgens de laatste versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten 
er daarin toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan kunnen hier geen rechten aan ontleend worden, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk 
van de richtlijnen is afgeweken.

Getekend door:  
Josephine Dekkers

Meetcertificaat: branche brede meetinstructie  
De richtlijn voor de makelaardij bestaande bouw

Opgemaakt door:      
Datum:
Plaats:

m2

m2

m2

m3

m2

m3

3

S-Visual BV | Topr.nl

09/12/2021
Arnhem

Oberon 50

's-Hertogenbosch 

5221 LV

09/12/2021
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Toelichting bij meetrapport

4

Informatie over het rapport
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ruto inhoud
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Gebruiksoppervlakte wonen
Het gebruiksoppervlak komt tot stand door, indien aanwezig, de oppervlaktes lager dan 1,50 meter, niet 
toegankelijke ruimtes en de aftrekposten te verrekenen met het totale vloeroppervlak.
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Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
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Toelichting bij meetrapport

5

Gebouwgebonden buitenruimte

Ingevolge de Meetinstructie 2018 is een buitenruimte gebouwgebonden indien deze ruimte niet of slechts 
gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Bijvoorbeeld 
een balkon of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en 
voor zover dit terras rust op een drager die geïntegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als 
gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en 
NEN 2580. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt gerekend tot 
gebouwgebonden buitenruimte. 

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt conform de 
Meetinstructie 2018 onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte: 

• Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van
de overkapping;
• Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte 
alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie 
kan hebben. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes getotaliseerd tot 
één gebruiksoppervlakte externe bergruimte voor de woning.

Voorbehouden & aannames

• Onder NEN 2580:2007 wordt verstaan NEN 2580 uitgave mei 2007, inclusief correctieblad NEN 2580:2007/
C1:2008.

• Bij gebouwen van 200 m2 BVO en meer Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en).
Bij gebouwen van 200 m2 BVO en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5%, er van uitgaand dat de
totale lengte- resp. breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt van de gemeten maat. Bij
gebouwen kleiner dan 200 m2 BVO geldt: Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en).
Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie
bedraagt minder dan 1 m2.

• Omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt het gebruiksoppervlakte
inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Tevens worden er vaste aannames
gedaan omtrent vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren. Voor ieder van deze constructies
wordt een aanname gesteld van 30cm met als uitzondering de begane grond vloer en keldervloer. Deze
wordt aangenomen als 40cm.



Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Totaal m2

Totaal inpandig gebruiksoppervlak m2

Totaal oppervlakte gebruik/verblijf m2

Voor de berekening van de vloeroppervlakten is gebruik gemaakt van de meest recente meet- en rekenmethode conform de branche brede meetinstructie, 
opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen om duidelijkheid en eenheid te creëren in de manier van meten. In de loop der jaren is deze meetinstructie 
bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de meters berekend zijn volgens de laatste versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten 
er daarin toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan kunnen hier geen rechten aan ontleend worden, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk 
van de richtlijnen is afgeweken.

Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Bouwlaag 5 Totaal m2

Totaal overig inpandige ruimte(n) m2

Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Bouwlaag 5 Totaal m2

Tot.  geb. gebonden buitenruimte(n) m2

Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Bouwlaag 5 Totaal m2

Totale externe bergruimte(n) m2

6

Bouwlaag 5

Meetrapport oppervlakte

Inpandig gebruiksoppervlak

Overig inpandige ruimte(n)

Gebouwgebonden buitenruimte(n)

Externe bergruimte(n)

59.87

59.87

34.33

59.87 59.87 34.33 0.00 0.00 154.07

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

59.87 59.87 34.33 0.00 0.00 154.07

23.80

0.00 0.00 23.80 0.00 0.00 23.80

12.28

12.28 0.00 0.00 0.00 0.00 12.28



Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Hoogte 
incl. vloeren

Totaal m3

Totaal inpandig gebruiksoppervlak m2 Totaal m3

Totaal oppervlakte gebruik/verblijf m2 Totaal m3

Voor de berekening van de vloeroppervlakten is gebruik gemaakt van de meest recente meet- en rekenmethode conform de branche brede meetinstructie, 
opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen om duidelijkheid en eenheid te creëren in de manier van meten. In de loop der jaren is deze meetinstructie 
bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de meters berekend zijn volgens de laatste versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten 
er daarin toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan kunnen hier geen rechten aan ontleend worden, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk 
van de richtlijnen is afgeweken.

Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Hoogte 
incl. vloeren Totaal m3

Totaal overig inpandige ruimte(n) m2 Totaal m3

Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Hoogte 
incl. vloeren Totaal m3

Tot.  geb. gebonden buitenruimte(n) m2

Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Hoogte 
incl. vloeren Totaal m3

Totale externe bergruimte(n) m2 Totaal m3

7

incl. murenincl. murenincl. murenincl. muren

incl. murenincl. murenincl. murenincl. muren

incl. murenincl. murenincl. murenincl. muren

incl. murenincl. murenincl. murenincl. muren

Inpandig gebruiksoppervlak

Overig inpandige ruimte(n)

Gebouwgebonden buitenruimte(n)

Externe bergruimte(n)

Meetrapport inhoud

66.67 3.71 247.35

66.67 2.74 182.68

39.90 2.74 109.33

66.67 66.67 39.90 0.00 539.36

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

66.67 66.67 39.90 0.00 539.36

23.80

0.00 0.00 23.80 0.00 0.00 0.00

13.74 2.76 37.92

13.74 0.00 0.00 0.00 37.92



Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden

11


	Oberon 50, 's-Hertogenbosch.pdf
	Kadastrale kaart - 's-Hertogenbosch R 2730.pdf
	211213 Zakenlijst - Oberon 50.pdf
	Blad1

	energie label huis.pdf
	Uitgebreid_m2m3_2021_BBMI.pdf
	Untitled




