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Kenmerken

Woonoppervlakte 149 m²

Perceeloppervlakte  277 m²

Inhoud 573 m³

Tuinligging noordwest

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 5

Bouwjaar 1969

Energielabel A++

Vloerverwarming gehele begane grond

Vraagprijs € 498.500 K.K.
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Omschrijving

Gemoderniseerde en energiezuinige 2-onder-1-kapwoning met vrij uitzicht aan de voorzijde, 
voorzien van label A++!




Deze goed onderhouden woning staat in een rustige woonomgeving in de wijk Sprenkelaar. De 
ligging is heel gunstig met aan de voorzijde vrij uitzicht over groen/speeltuin. De woning is een 
paar jaar gelegen flink gerenoveerd en verduurzaamd. Vrijwel alles aan de binnenzijde is 
aangepakt behoudens de badkamer. Op de begane grond ligt een fraaie tegelvloer met 
vloerverwarming. De keuken is naar de voorzijde verplaatst. Deze is in hoekopstelling geplaatst met 
aan de andere zijde een fijne apparaten/kastenwand. Een heerlijke keuken om aan de slag te gaan 
terwijl je uitzicht rustig en groen is. De oprit naast de woning is zeer ruim waardoor er zeker 3 auto's 
geparkeerd kunnen worden op eigen terrein. Liefst 5 slaapkamers, een fijne achtertuin en grote 
garage maken deze woning af. 




INDELING




BEGANE GROND




Ruime en lichte entree/hal met vernieuwd modern toilet met fontein. De woonkamer is tuingericht 
en heerlijk licht. De vele raampartijen en gladgestucte wanden in lichte kleurstelling geven een 
optimaal gevoel van ruimte. De keuken is aan de voorzijde geplaatst in hoekopstelling met aan de 
overzijde een fijne wand met diverse apparaten en kastruimte. De keuken is van diverse gemakken 
voorzien waaronder vaatwasser, kookplaat met geïntegreerde afzuiging, quooker kraan, koelkast, 
vriezer en combi-oven. De gehele begane grond is voorzien van vloerverwarming en een fraaie 
tegelvloer.




Achtertuin gelegen op het noordwesten en door de oppervlakte en diepte is hier altijd plek voor de 
zon. Er is een mooie en licht doorlatende veranda aan de achtergevel. De garage is zowel vanuit de 
tuin als vanuit de oprit te bereiken, deze is bijna 9 meter lang. De oprit zelf biedt met gemak plek 
voor minimaal 3 auto's.




EERSTE VERDIEPING




Ruime overloop met toegang tot 3 slaapkamers. Aan de achterzijde bevindt zich de grootste 
slaapkamer voorzien van vaste kastenwand. 2 slaapkamers aan de voorzijde waarvan 1 heel ruim en 
1 wat compacter (ideaal als babykamer of werkkamer). De badkamer bevindt zich aan de 
achterzijde. De badkamer is voorzien van ligbad, douchecabine, wastafel en toilet. De badkamer is 
inmiddels verouderd maar functioneel.
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Omschrijving - vervolg

TWEEDE VERDIEPING




Overloop met prettig lichtinval door dakraam. 2 ruime slaapkamers met hoge plafonds door de 
schuine kap. Beide slaapkamers voorzien van opbergruimte achter de knieschotten. Zeer prettige 
wasruimte/technische ruimte aan de voorzijde van de overloop. Voorzien van groot dakraam zijn 
hier de wasmachine en droger te vinden alsmede C.V.-ketel installatie en hybride warmtepomp.




BIJZONDERHEDEN




- Duurzaam en comfortabel wonen met label A++;

- 23 zonnepanelen (2022) 385wp / 7343 kWh;

- C.V.-ketel (2020) & hybride warmtepomp (2023);

- Vloerverwarming begane grond;

- Veel mogelijkheden door 5 slaapkamers;

- Zeer ruime garage en parkeermogelijkheden;

- Vrije ligging tegenover groen/speelvoorzieningen;

- Nabij vernieuwd winkelcentrum Anklaar;

- Binnen paar minuten op de A50;




Energielabel A++ geldig tot en met 08-05-2034.




Aanvaarding in overleg.
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Begane grond 2D

14



Begane grond 3D

15



Eerste verdieping 2D
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Eerste verdieping 3D
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Tweede verdieping 2D
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Tweede verdieping 3D
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Garage 2D

20



Garage 3D
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Lijst van zaken 
 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Nocturnestraat 14, 7323 LC, Apeldoorn 

Datum: 09-05-2024 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of  ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 

discussies achteraf  te voorkomen. 

 

Blijft achter  Gaat mee  
Kan worden 
overgenomen  N.v.t.  

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

Inbouwspots / dimmers  ☒  ☐  ☐  ☐  

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers  ☐  ☒  ☐  ☐  

Losse (hang)lampen  ☐  ☒  ☐  ☐  

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

(Losse) kasten  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boeken / legplanken  ☐  ☒  ☐  ☐  

Ingebouwde kastenwand grote slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

Gordijnrails  ☒  ☐  ☐  ☐  

Gordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Overgordijnen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vitrages  ☐  ☐  ☐  ☒  

Rolgordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Lamellen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Jaloezieën  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Losse) horren / rolhorren  ☐  ☐  ☐  ☒  



Lijst van zaken 
 

 

Vloerdecoratie, te weten: 

Vloerbedekking  ☒  ☐  ☐  ☐  

Parketvloer  ☐  ☐  ☐  ☒  

Houten vloer(delen)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Laminaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

Plavuizen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Open haard, kachel: 

(Voorzet) openhaard met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Allesbrander  ☐  ☐  ☐  ☒  

Houtkachel  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Gas) kachels  ☐  ☐  ☐  ☒  

Designradiator(en)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Radiatorafwerking  ☐  ☐  ☐  ☒  

Overige zaken, te weten: 

Spiegelwanden  ☐  ☐  ☐  ☒  

Schilderij ophang systeem  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

Kookplaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Gas) fornuis  ☐  ☐  ☐  ☒  

Afzuigkap  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Magnetron  ☐  ☐  ☐  ☒  

Oven  ☒  ☐  ☐  ☐  

Combi-oven / combi-magnetron  ☐  ☐  ☐  ☒  

Koelkast  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vriezer  ☒  ☐  ☐  ☐  

Koel-vriescombinatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vaatwasser  ☒  ☐  ☐  ☐  

Quooker  ☒  ☐  ☐  ☐  

Koff iezetapparaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Keukenaccessoires, te weten: 

Droogrek  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

Toiletpot  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletrolhouder  ☐  ☒  ☐  ☐  

Toiletborstel (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Fontein  ☐  ☐  ☐  ☒  

Badkamer met de volgende toebehoren: 

Ligbad  ☒  ☐  ☐  ☐  

Jacuzzi / whirlpool  ☐  ☐  ☐  ☒  

Douche (cabine / scherm)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Stoomdouche (cabine)  ☐  ☐  ☐  ☒  



Lijst van zaken 
 

 

Wastafel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Wastafelmeubel  ☐  ☐  ☐  ☒  

Planchet  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletkast  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletpot  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletrolhouder  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletborstel (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Sauna met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vaste kast badkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel / antenne  ☐  ☐  ☐  ☒  

Brievenbus  ☒  ☐  ☐  ☐  

Kluis  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Voordeur) bel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Alarminstallatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Rookmelders  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Klok) thermostaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

Airconditioning  ☐  ☐  ☐  ☒  

Screens  ☐  ☐  ☐  ☒  

Rolluiken  ☐  ☐  ☐  ☒  



Lijst van zaken 
 

 

Zonwering buiten  ☒  ☐  ☐  ☐  

Velux dakraam GGU UK04 incl. raambekleding en 

zonwering (nog te plaatsen) ☐ ☐ ☒ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

CV-installatie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Boiler  ☐  ☐  ☐  ☒  

Geiser  ☐  ☐  ☐  ☒  

Hybride warmtepomp ☒ ☐ ☐ ☐ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

Voorzetramen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Radiatorfolie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Overige zaken, te weten: 

Telefoonaansluiting / internetaansluiting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Veiligheidsschakelaar wasautomaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Waterslot wasautomaat  ☐  ☒  ☐  ☐  

Zonnepanelen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Oplaadpunt elektrische auto  ☐  ☐  ☐  ☒  

  

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg / bestrating  ☒  ☐  ☐  ☐  

Beplanting  ☒  ☐  ☐  ☐  

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Tijd- of  schemerschakelaar / bewegingsmelder  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Bebouwing 

Tuinhuis / buitenberging  ☐  ☐  ☐  ☒  

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging  ☐  ☒  ☐  ☐  

(Broei) kas  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Overige zaken 

(Sier) hek  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vlaggenmast (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

  

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen? 

Ja  Nee  Gaat 
mee  

Moet worden 
overgenomen  

CV  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boiler  ☐  ☒  ☐  ☐  

Zonnepanelen  ☐  ☒  ☐  ☐  

 

Voor akkoord,  
 
 

 

De opdrachtgever/verkoper, 
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 
plaats en datum:  

Koper, 
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 
plaats en datum:  

 



Locatie op 

de kaart
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Kadastrale kaart
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Bodemloket
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Funderingsviewer
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Ruimtelijke plannen
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Bekijk deze woning online!

Nocturnestraat 14, Apeldoorn

nocturnestraat14.nl




Voor informatie & documentatie
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Interesse?

Nieuwstraat 105


7311 BR Apeldoorn


info@vlmakelaardij.nl


055-3034025

vlmakelaardij.nl

Neem contact

met ons op.


