Te Koop!

Molenzicht 41, 2317 RL te LEIDEN
Vraagprijs € 328.500,- K.K.
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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar Complex:
Woonoppervlakte:

Terras:

Inhoud:

Verwarming / warm water:
Aantal kamers:

Isolatie:

Bijdrage VVE:

Aanvaarding:

ca. 1979

ca. 65m?

ca. 18m?

ca.209m?

Blokverwarming,

3 (waarvan 2 slaapkamers)
Groot deels dubbelglas.
Energielabel: C

€ 368,- per maand (incl.€ 110,-
voorschot stookkosten)

In overleg
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Omschrijving
Te Koop! *** Molenzicht 41, 2317 RL te Leiden ***

Gemoderniseerd 3-kamer hoek appartement met eigen berging, riant terras (ca. 18m?) en vanaf de 6e
verdieping een fantastisch uitzicht!

Dit appartementencomplex aan het Molenzicht is gelegen in Merenwijk-Centrum, met onder andere
op loopafstand de gezellige winkels van de Kopermolen, vrij parkeren rondom, een park met
kinderboerderij en een bushalte naar Leiden CS en Leiden-Centrum. Door de aanwezigheid van een
lift installatie is dit appartement voor veel mensen een interessante koop mogelijkheid.

Interesse? Maak een afspraak met makelaar Ronald Kooitje en kom kijken!
Indeling
Begane grond:

Goed onderhouden, gemeenschappelijk entree met brievenbussen en een intercom systeem. Berging
is op de begane grond toegankelijk. Met de trap of de lift zijn de verdiepingen bereikbaar. Molenzicht
41 is gelegen op de 6e verdieping.

Indeling appartement:

Via de galerij is het appartement bereikbaar. Hal/entree met toegang tot de beide slaapkamers.
Vanuit de entree is de tussenhal bereikbaar, hiervandaan bereikt u de badkamer, de woonkamer en de
grote slaapkamer. Het hele appartement is voorzien van een zeer nette laminaat vloer. De wanden en
plafonds zijn in moderne kleurstelling geschilderd en gestukt / afgewerkt.

De badkamer is modern betegeld en luxe, hier is het heerlijk opfrissen en genieten. Aanwezig zijn een
ligbad, een toilet en een wastafelmeubel met lekker veel bergruimte. De aanwezige inbouwverlichting
en de fraaie afwerking maken het geheel compleet.

De woonkamer met open keuken heeft veel licht door de gunstige zonligging op het Zuidwesten. In
de woonkamer is voldoende plek voor een lekkere zithoek en een eettafel. Via de grote schuifpui is
het terras bereikbaar.

Het terras is ca. 18m? groot (6.40m x 2.81m) en een absoluut pluspunt van dit appartement. Hier
vandaan heeft u een prachtig en weids uitzicht en door de gunstige zonligging een heerlijke plek om
van de zon te genieten en tot rust te komen.

De keuken is modern en voorzien van diverse inbouwapparatuur. Door de hoekopstelling is er veel
bergruimte en voldoende werkblad om wat lekkers te koken. Alle benodigde apparatuur is
ingebouwd: o0.a. een 5-pits gaskookplaat, een afzuigkap, koel-/vrieskast, combi-oven/magnetron en
een vaatwasser.

Bijzonderheden:

Bouwjaar van het complex: ca. 1976. Woonoppervlakte: ca. 65 m? Terras: ca. 18m”. Bergruimte: ca.
4m?. Inhoud: ca. 209m>. NEN 2580 Meetcertificaat is aanwezig.

Verwarming en warmwater voorziening: blok verwarming. Aantal kamers: 3. Aantal slaapkamers: 2.
Isolatie: groot deels dubbelglas. Definitief Energielabel C.

Actieve VVE. Maandelijkse kosten VVE: € 368,-. Let op: Dit bedrag is inclusief het voorschot verwarming
van thans € 110,-. Liftinstallatie aanwezig. Vrij parkeren rondom. Eigen berging met elektra in de
beneden bouw.

Van toepassing bij verkoop zijn een ouderdomsclausule en een asbestclausule m.b.t. 0.a. de
borstwering van het balkon.



Omeschrijving

Omgeving:
Het appartement aan het Molenzicht is centraal gelegen in de Merenwijk, met op loopafstand winkels

en busverbindingen. Het historische stadscentrum van Leiden en het station Leiden-Centraal zijn op
slecht 10 minuten fiets bereikbaar.

Recreatiestrand 't Joppe (Warmond) en het strand en de duinen van Katwijk / Noordwijk aan Zee zijn
vlakbij.

De uitvalswegen A4 / A44 naar onder andere Amsterdam, Den Haag en Rotterdam zijn makkelijk te
bereiken.

Alles weten over dit appartement dat u binnenkort gaat bezichtigen? Kooitje Makelaarsdiensten
gebruikt het 'Woondossier'. Elke kijker ontvangt vooraf aan de geplande bezichtiging het digitale
'Woondossier' van deze woning.

Is dit uw droomhuis en wilt u een bieding uitbrengen? Dat kan! Kooitje Makelaarsdiensten werkt
samen met het nieuwe kwaliteitskeurmerk voor makelaars: 'Eerlijk Bieden'.

Oplevering: In overleg
Vraagprijs: € 328.500,- KK

Deze verkoopinformatie is met zorg vastgesteld, er kunnen echter geen rechten aan worden ontleend.
Ten aanzien van eventuele foutieve vermeldingen aanvaarden wij geen aansprakelijkheid.
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Keuken

De keuken is modern en voorzien van
diverse inbouwapparatuur...

Door de hoekopstelling is er veel
bergruimte en voldoende werkblad om
wat lekkers te koken...

Alle benodigde apparatuur is ingebouwd:
onder andere aanwezig zijn een 5-pits
gaskookplaat, een afzuigkap, koel-/
vrieskast, combi-oven/magnetron en een
vaatwasser...
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Uitzicht...

Het riante terras van ca. 18 m* is gesitueerd
op het zonnige Zuid Westen (middag en
avond zon)...

Hier geniet u van een fantastisch en weids
uitzicht richting het park en De
Kopermolen...

Het terras is dan ook een absoluut
pluspunt van dit gemoderniseerde 3-
kamer appartement op de 6e verdieping...

Zeker de moiete waard om te komen
kijken!
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Kadastrale kaart
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Deze kaarn is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceslnummer
F- )
Husnummer Kadastrale gemeente  Leiden
rens .
, P Sectie s
I
Administrateve kadaswale grens Perceel 1722
Bebouwing
Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend
Voor een eenshuidend uittreksel, geleverd op 24 januari 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de op g d hten voor. het it en het d ht
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Lijst van zaken II ” @ VBO rctas oo

KOOITJE

makaiaarsdionsten

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Molenzicht 41, 2317 RL, Leiden

Datum: 01-02-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] ]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] ]
Losse (hang)lampen ] ] ]

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] []
Boeken / legplanken ] ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails L] ] []
Gordijnen ] L] ]
Overgordijnen ] ] ]
Vitrages ] ] L]
Rolgordijnen L] ] []
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén ] ] ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] O]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron
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Oven

Combi-oven / combi-magnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel
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KOOITJE

makaisarsdiensten
Wastafelmeubel
Planchet |:|
Toiletkast |:|
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur) bel

Alarminstallatie

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Veranda gordijnen op het balkon

Warmwatervoorziening, te weten:
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CV-installatie ] ] ]
Boiler ] ] ]
Geiser ] ] ]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ] ] ]
Radiatorfolie ] ] ]
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat ] ] ]
Zonnepanelen ] ] ]
Oplaadpunt elektrische auto ] ] ]

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

X
[
[
[

Beplanting

X
[
[
[

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
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(Broei) kas ] H [
Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler ] O O
Zonnepanelen ] 0 0O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:



Over ons...

Kooitje?

‘Kooitje’, een bijzondere naam voor een
makelaarskantoor? Nee hoor! Het is — niet
meer en niet minder — de achternaam van
Ronald, onze oprichter. In 2006 ging hij van
start. En met succes. Want, we groeiden in
de loop der jaren lekker door. Inmiddels
werken we met een superleuk team van 4
enthousiaste woningspecialisten.

Plezier!

Makelaars doen eigenlijk allemaal
hetzelfde werk. Over anderen kunnen we
hier niet spreken. Wél over onszelf! Wat wij
belangrijk vinden is dat de klant zich thuis
voelt.

Plezier in ons werk én passie voor het vak
zijn daarvoor de belangrijkste
voorwaarden. Dat hebben we en dat merk
je.Voor alles wat we doen, nemen we de
tijd. Verkoper, koper of adviesvrager, we
gaan de relatie aan. Gewoon omdat we
willen weten wat er speelt. Dus vragen we
soms nét even langer door. Want ieder
heeft zijn eigen verhaal.

Resultaat: een goede, eerlijke, exacte,
optimale dienstverlening en vaak ook
onverwachte oplossingen. Voeg daarbij
dat we korte lijnen fijn vinden, de
regionale markt op ons duimpje kennen,
altijd duidelijkheid bieden en nog veel
meer, dan zou Kooitje best wel eens de
juiste keuze kunnen zijn.




Even voorstellen

Wie zijn wij?

Ronald startte zijn kantoor in 2006 als
zelfstandig Makelaar & Taxateur in Katwijk
aan den Rijn, in het voormalige pand van
de SNS Bank. Tegenwoordig gevestigd aan
de Ambachtsweg 5, Katwijk (ZH)

Het team van Kooitje Makelaarsdiensten
bestaat inmiddels uit 4 enthousiaste
Vastgoedspecialisten: Ronald Kooitje,
Dikky van Duyvenvoorde, llja
Kouwenhoven en Pieter Kuijt.

Of het nu gaat om de verkoop, aankoop of
taxatie van uw huis? Bij ons bent u aan het
juiste adres!

Een duidelijk en eerlijk verhaal en
transparante prijzen altijd inclusief Btw, zo

]|

KOOITJE

makelaarsdiensten

Betrokken en Persoonlijke
dienstverlening

Ons werkgebied is gefocust op de
huizenmarkt van Katwijk, Rijnsburg,
Valkenburg en omgeving.

Door die focus en het feit dat we allemaal
wonen in ons werkgebied weten we als
geen ander wat er speelt en wat er staat te
gebeuren op de woningmarkt.

We zijn lid van VBO, een professionele
makelaarsvereniging. We gebruiken
slimme software van Kolibri en
Woondossier.

Al onze opgebouwde kennis en jarenlange
ervaring nemen wij voor U mee! Hierdoor
heeft 0 altijd de juiste voorsprong op de
woningmarkt...



KOOITJE

makelaarsdiensten

ert;le, thauis!

- Verkopen, aankopen, taxeren
- Positief, no-nonsense
- Laagdrempelig
- Deskundig, enthousiast
- Persoonlijke aandacht
- Transparante tarieven, altijd inclusief 21% Btw
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Kooitje Makelaarsdiensten
Ambachtsweg 5 -« 2222 AH Katwijk (ZH)

T:071-3015748 « M:06 - 10337210 (Ronald) / 06 - 83856944 (Pieter)
E: info@kooitjemakelaarsdiensten.nl
W: www .kooitjemakelaarsdiensten.nl



