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“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken
Woonoppervlakte



 185




Perceeloppervlakte


 366




Inhoud


 704




Bouwjaar


 1956

> Omschrijving
Welkom bij deze ruime hoekwoning met inpandige garage aan de 
Wilhelminalaan 1 in Etten-Leur.  Met 185m2 woonoppervlakte is dit met 
recht een ruime woning te noemen. De woning is o.a. voorzien van 5 
slaapkamers, een badkamer met vrijstaand bad en inloopdouche, een 
dichte keuken (die dmv de fraaie schuifdeuren met glas in lood gemakkelijk 
bij de woonkamer te betrekken is), een inpandige garage, een grote 
overkapping en 15 zonnepanelen.




Indeling:

Begane grond:

Via de keurig aangelegde voortuin kom je bij de voordeur die toegang geeft 
tot de hal. De hal is keurig afgewerkt met spachtelputz wanden en een 
strak gestukt plafond met gestucte sierlijsten. De hal geeft toegang tot de 
meterkast, trapopgang naar de 1e verdieping, trapkast, toilet en 
woonkamer. 

De meterkast is voorzien van 8 gewone groepen, 1 groep voor oplaadpunt 
elektrische auto en 1 groep voor de zonnepanelen.

Het toilet is geheel betegeld en voorzien van een hangend closet en een 
fonteintje. In de trapkast heb je voldoende plaats om spullen op te bergen 
en hier vind je ook de verdeelunit van de vloerverwarming. De gehele 
begane grond vloer, behalve de inpandige garage, is namelijk voorzien van 
vloerverwarming. Het toilet en de trapkast zijn voorzien van paneeldeuren. 

Vanuit de hal kom je via de fraaie schuifdeur met glas in lood in de ruime, 
gezellige woonkamer. 

De woonkamer (circa 50m2) is echt ruim te noemen en is nu ingericht met 
de zithoek aan de voorzijde en het eetgedeelte aan de achterzijde maar dit 
is uiteraard ook om te wisselen.  De wanden zijn afgewerkt met 
spachtelputz en het plafond is strak gestukt met een gestukte sierlijst. 
Verder is de woonkamer ook nog voorzien van een heerlijke allesbrander 
(ter overname).

De woonkamer heeft openslaande deuren en een loopdeur naar de 
achtertuin.

Vanuit de woonkamer kom je via de fraaie schuifdeuren met glas in lood in 
de keuken. De keuken (ca. 13,5m2) is ook voorzien van spachtelputz 
wanden en een strak gestukt plafond met gestukte sierlijst. Het keukenblok 
staat in een hoekopstelling en is voorzien van een composiet 
aanrechtblad, spoelbak met mengkraan, vaatwasser, Smeg dubbele oven, 



inductie kookplaat, afzuigschouw, koelkast, carrouselkast en div 
opbergkasten en lades.

Vanuit de keuken heb je toegang tot de inpandige garage van ca 
17m2. De garage is voorzien van een elektrische sectionaal deur, 
tegelvloer, klein keukenblokje, oplaadpunt elektrische auto (blijft 
achter). De garage is uiteraard ook prima als bijkeuken te gebruiken.

De gehele begane grondvloer is voorzien van dezelfde natuursteen 
vloer en vloerverwarming behalve de garage. De garage heeft een 
tegelvloer en een radiator. Verder is de gehele begane grond voorzien 
van kunststof kozijnen met HR++ glas.




1e verdieping:

Via de vaste trapopgang inde hal komen we op de 1e verdieping. De 
1e verdieping is gedeeltelijk voorzien van een betonvloer en 
gedeeltelijk van een houten vloer (boven de garage). Op de 1e 
verdieping zijn er 4 slaapkamers, een badkamer en een apart toilet.

Alle slaapkamers zijn voorzien van een laminaatvloer, spachtelputz 
wanden, een strak gestukt plafond, een radiator, en een 
draaikiepraam met uitneembare hor.

Slaapkamer 1: Deze slaapkamer van ca. 9m2 is gelegen aan de 
voorzijde van de woning en is voorzien van een rolluik

Slaapkamer 2: Deze slaapkamer van ca. 8m2 is gelegen aan de 
voorzijde van de woning en is voorzien van een rolluik

Slaapkamer 3: Deze slaapkamer van ca. 7,5m2 is gelegen aan de 
achterzijde van de woning en is voorzien van een rolluik

Slaapkamer 4: Deze slaapkamer van ca 20m2 is gelegen aan de 
achterzijde van de woning en heeft een vaste trap naar de vide op de 
2e verdieping waar voor deze slaapkamer een vaste kledingkast is 
gemaakt met ook nog veel opbergruimte achter de kledingkast onder 
het schuine dak. Deze slaapkamer heeft ook een rolluik bij het zijraam 
en heeft een dakraam met verduisteringsgordijn.

Badkamer: De badkamer van ca. 13,5m2 is echt ruim te noemen en 
heeft een tegelvloer, betegelde wanden en een strak gestukt plafond. 
Verder is de badkamer voorzien van een wastafelmeubel met daarop 
2 waskommen en daarboven een grote spiegel, een vrijstaand bad en 
een langs 2 zijde toegankelijke inloopdouche met de stortdouche in 
het plafond verwerkt. 

De gehele 1e verdieping is voorzien van kunststof kozijnen met HR++ 
en alle kamers zijn voorzien van paneeldeuren.


Het toilet op de overloop is geheel betegeld en voorzien van een 
hangend closet en fonteintje.

2e verdieping

Via de vaste trap op de overloop kom je op de voorzolder van de 2e 
verdieping. De voorzolder is voorzien van een laminaatvloer, gestucte 
wanden en een dakkapel. Hier is ook de opstelplaats voor de 
wasmachine en eventueel de droger. ook vind je hier de CV ketel van 
het merk Itho Kli-Max2 CW6 met installatiejaar 2010. Via de voorzolder 
kom je in de 5e slaapkamer. Deze slaapkamer met een 
vloeroppervlakte van ca. 17m2 is voorzien van een laminaatvloer, 
spachtelputz wanden, grote dakkapel die dus doorloopt naar de 
voorzolder, een velux dakraam (hout, met isolerende beglazing en 
rolluik) en volop bergruimte aan de zijkanten. De dakkapel is ook 
voorzien van een kunststof kozijn met HR++ glas en een 
draaikiepraam met uitneembare hor.

Tuin:

Via de openslaande deuren in de woonkamer kom je op het terras 
onder de grote overkapping van ca 39m2 over de gehele achterzijde 
van de woning. De overkapping is ook voorzien van een lichtstraat 
zodat er voldoende licht in de woonkamer komt. Verder is de 
achtertuin voorzien van een houten schutting met betonpalen, een 
terras aan de achterzijde, een gazon van kunstgras, een trampoline 
en aan de zijkant loopt een pad naast de woning naar de poort aan 
de voorzijde, naast de garage, zodat je ook je eigen achterom hebt.




AANDACHTSPUNT: BIJ DEZE WONING IS OPTIONEEL OOK NOG EEN 
GARAGEBOX MET EIGEN OPRIT TE KOOP. DEZE IS NIET BIJ DE 
VRAAGPRIJS INBEGREPEN.




Algemeen:

-De begane grond vloer is van beton

-De 1e verdiepingsvloer is gedeeltelijk van beton en gedeeltelijk van 
hout

-De 2e verdiepingsvloer is van hout

-De woning heeft vloer, muur en dakisolatie

-De woning is geheel voorzien van kunststof kozijnen met HR++ glas

-De begane grond vloer is behalve de garage geheel voorzien van 
vloerverwarming

-Voorzien van een inpandige garage
















































> Kadaster Ontdek het perceel...

van Wilhelminalaan 1



> Plattegrond Ontdek de...


 Begane grond en tuin



> Plattegrond Ontdek de...


 Begane grond en tuin



> Plattegrond Ontdek de...


 Begane grond



> Plattegrond Ontdek de...


 Begane grond



> Plattegrond Ontdek de...


 Eerste verdieping



> Plattegrond Ontdek de...


 Eerste verdieping



> Plattegrond Ontdek de...


 Tweede verdieping



> Plattegrond Ontdek de...


 Tweede verdieping



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Wilhelminalaan 1, 4872 BV, Etten-Leur

Datum: 22-09-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

zwarte wandlampen woonkamer/ slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐
schilderijlampje woonkamer ☐ ☒ ☐ ☐
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boeken / legplanken ☐ ☐ ☐ ☒ 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

(Losse) horren / rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☒ ☐ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

Combi-oven / combi-magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vriezer ☐ ☒ ☐ ☐ 

Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Losse koelkast in garage ☐ ☒ ☐ ☐
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

Douche (cabine / scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Voordeur) bel ☐ ☒ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

Camera's buiten (google) ☐ ☒ ☐ ☐
Naambordje + huisnummer ☐ ☒ ☐ ☐
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorfolie ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☒ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Waterelement ☐ ☒ ☐ ☐



Lijst van zaken

Trampoline ☒ ☐ ☐ ☐
Tuinmeubelen ☐ ☒ ☐ ☐

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmtelamp en lampjessnoer ☐ ☒ ☐ ☐
Zonnepaneel lampen tuin 2x ☐ ☒ ☐ ☐

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige zaken

(Sier) hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vlaggenmast (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Lazeroms Makelaardij

Julianalaan 2

4872 BE Etten-Leur

06-41868107

www.lazeromsmakelaardij.nl

info@lazeromsmakelaardij.nl


