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Te Koop!

Voerman 7,2221 PT te KATWIJK AAN ZEE
Vraagprijs € 475.000,- K.K.
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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:
Woonoppervlakte:
Inhoud:
Perceeloppervlakte:
Verwarming:

Aantal kamers:
Aantal slaapkamers:
Isolatie:

Aanvaarding:

1989

ca. 100 m?

ca.331m?

137 m?

cvketel

)

4

dakisolatie, muurisolatie,
largelydoubleglazing, hrglass

in overleg




O hrijvi
Te Koop! *** Voerman 7, 2221 PT te Katwijk aan Zee ***

Deze uitstekend onderhouden, 5-kamer tussen-gezinswoning met diepe (ruim 13 meter) achtertuin
en achterom is gelegen in de gewilde woonwijk Rijnsoever-west en ligt op loop- fietsafstand van de
duinen en het strand van Katwijk aan Zee.

Ook het centrum van Katwijk met de prachtige boulevard, leuke winkels en gezellige horeca is op
slechts 5 minuten fietsafstand gelegen. Diverse overige voorzieningen als scholen, busverbinding,
kleinschalig winkelcentrum en sportfaciliteiten zijn in de directe omgeving gelegen.

Zorgeloos en comfortabel wonen op een geweldige locatie aan de Voerman 7? Maak dan een afspraak
en kom kijken! Wie weet is dit binnenkort uw nieuwe thuis!
Makelaar Ronald Kooitje vertelt u graag meer over deze mooie gezinswoning.

Indeling
Begane grond:

Entree, hal met uitgebreide meterkast, garderobe ruimte en trapkast. Deur naar de woonkamer. In de
royale woonkamer is er voldoende plaats voor een zithoek gesitueerd aan de straatzijde en een
eethoek naast de open keuken. De woonkamer is voorzien van een mooie laminaatvloer. Tussenhal
met toegang tot de toiletruimte voorzien van een fontein. Via de trap is de verdieping bereikbaar.

Luxe, open keuken in een praktische hoek-opstelling met zeer fraai natuursteen aanrechtblad. Verder
is deze keuken voorzien van diverse (inbouw) apparatuur o.a. een losse koel/vries combinatie, een
vaatwasser, keramische kookplaat, combi oven en een fraai afzuiginstallatie. Via een deur is de
achtertuin bereikbaar.

1e verdieping:

Overloop met trap naar de 2e verdieping, toegang tot 3 slaapkamers en de badkamer. Aan de
voorzijde is er 1 ruime (ca. 10m?) slaapkamers. Vanuit deze slaapkamer is er zicht op de straatzijde. De
andere 2 slaapkamers zijn ook van goed formaat, aan de achterzijde gesitueerd en hebben via een
kantelraam zicht op de achtertuin.

De moderne, luxe badkamer is werkelijk een plaatje! Van alle gemakken voorzien o.a. een zeer fraai
badkamermeubel, een vrij hangend toilet, een designradiator, een wandmeubel en een heerlijke
inloop doucheruimte.

2e verdieping:

Via de vaste trap is de 2e verdieping bereikbaar. Overloop met opstelling Cv-installatie en de
aansluiting voor de wasmachine/droger. In de knieschotten is voldoende, praktische bergruimte
aanwezig. De 4e slaapkamer is (slim) door de plaatsing van een kastwand in een slaap- en een
werkgedeelte verdeeld. Ook hier zijn de knieschotten netjes afgetimmerd en bieden veel praktische
bergruimte.

Tuin:

De voortuin is netjes betegeld en aangelegd en biedt plaats voor de opstelling van een comfortabele
zithoek.

Ook de achtertuin is zeer netjes betegeld en aangelegd, maar liefst ca. 13m diep en geeft veel privacy.
De vrijstaande stenen berging is ca. 6m” groot, is voorzien van elektra, een praktische overkapping en
een poort naar het achterom. Ondanks de Noordoostelijke situering is er altijd een plek in de zon of
schaduw te vinden.



Omeschrijving

Bijzonderheden:

Bouwjaar: ca. 1989.
Woonoppervlakte: ca. 100 m>.
Berging: ca. 6m>.

Inhoud: ca. 331m>,

NEN 2580 Meetcertificaat aanwezig.
Perceel oppervlakte: 137m?

Cv installatie: Intergas HR 2011.
Mechanische ventilatie.

Aantal kamers: 5.

Aantal slaapkamers: 4.

Isolatie: Volledig geisoleerd.
Definitief Energielabel: C.

Vrij parkeren rondom de woning in de wijk. Kleinschalig winkelcentrum op loopafstand (o.a. Lidl en
Bakker Den Dulk). De keuken is voorbereid op de plaatsing van een Quooker. Tip: extra vloerisolatie is
via TONZON aan te brengen (offerte aanwezig) waardoor u nog comfortabeler en energiezuiniger
kunt wonen.

Aan de Voerman 7 woont u in een geliefde en een kindvriendelijke woonomgeving, vlakbij alle
voorzieningen die Katwijk aan Zee te bieden heeft. Diverse gezellige winkels, speciaalzaken,
horecagelegenheden, kinderopvang en scholen liggen binnen uw handbereik.

Wandelen en uitwaaien? Ook het prachtige duin- en kustlandschap van Katwijk aan Zee zijn op
steenworp afstand gelegen. Via de vernieuwde N206 rijdt u snel naar het historische centrum van
Leiden en steden als Den Haag, Amsterdam en Rotterdam.

Alles weten over het huis dat u gaat bezichtigen? Kooitje Makelaarsdiensten gebruikt het
'Woondossier'. Elke kijker ontvangt vooraf aan de geplande bezichtiging het digitale 'Woondossier'
van deze woning.

Is dit uw droomhuis en wilt u een bieding uitbrengen? Dat kan! Kooitje Makelaarsdiensten werkt
samen met het nieuwe kwaliteitskeurmerk voor makelaars: 'Eerlijk Bieden'.

Oplevering: In overleg.
Vraagprijs: € 475.000,- KK

Deze verkoopinformatie is met zorg vastgesteld, er kunnen echter geen rechten aan worden ontleend.
Ten aanzien van eventuele foutieve vermeldingen aanvaarden wij geen aansprakelijkheid.






Keuken

Luxe, open keuken in een praktische hoek-
opstelling met zeer fraai natuursteen
aanrechtblad...

Verder is deze keuken voorzien van diverse
(inbouw) apparatuur o.a. een losse koel/
vries combinatie, een vaatwasser,
keramische kookplaat, combi oven en een
fraai afzuiginstallatie...

Via een deur is de achtertuin bereikbaar...
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden. Hieraan kunnen geen rechten worden
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lattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden. Hieraan kunnen geen rechten worden ¢
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Kadastrale kaart

2771 2770

Deze kaarn is noordgericht
12345  Perceslnummer
.- Huisnummer

g grens
Voorlopige kadastrale grens
Administrateve kadastale grens

Bebouwing

Schaal 1 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Katwilk

Sectie c

Perceel 2553

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectusle

Voor een eenzhuidend uittreksel, geleverd op 22 januar 2024
De van het ende g

hten voor, het ht en het ht
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2221 PT Katwijk aan Zee
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Wonen in Katwijk (ZH

Katwijk (ZH) is een kustplaats en gemeente
in het noordwesten van de Nederlandse
provincie Zuid-Holland. De gemeente
Katwijk telt ca. 65.000 inwoners en heeft
vier dorpskernen: Katwijk aan Zee, Katwijk
aan den Rijn, Valkenburg ZH en Rijnsburg.

Ligging: Katwijk (ZH) is bekend en geliefd
om de rust, de prachtige stranden en het
duingebeid.

Kunst en Cultuur: veel van de geschiedenis
van de vissersplaats is tentoongesteld in
het Katwijks Museum.

Winkelen: het centrum van Katwijk aan Zee
telt alleen al ca. 150 winkels, met in de
zomermaanden de Toeristenmarkt.

Sport en Cultuur: met o.a. voetbal, hockey,
basketbal, duiken, gymnastiek, watersport
en zwemmen is er een zeer divers
sportaanbod.

Met zes musea, vele evenementen en
leuke activiteiten is er in de gemeente
Katwijk altijd iets te doen!

Woon- en Leefomgeving: de gemeente
Katwijk ontwikkelt tot een middelgrote
gemeente met volop mogelijkheden!

Zo heeft het Marinevliegkamp Valkenburg
een nieuwe bestemming: een woon-,
werk- en recreatiegebied, wat zich de
komende jaren zal gaan ontwikkelen /
realiseren.
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Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Voerman 7, 2221 PT, Katwijk

Datum: 14-02-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen  N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers O ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] O]
Losse (hang)lampen ] ] O]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] []
Boeken / legplanken ] ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails [] ] []
Gordijnen ] L] ]
Overgordijnen ] ] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen L] ] []
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén ] ] ]
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(Losse) horren / rolhorren ] ] ]
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ] ] ]
Parketvloer ] ] ]
Houten vioer(delen) ] ] ]
Laminaat L] ] ]
Plavuizen L] ] ]
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ] ] ]
Allesbrander ] ] ]
Houtkachel ] ] ]
(Gas) kachels ] ] ]
Designradiator(en) O O] L]
Radiatorafwerking ] ] ]
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ] ] ]
Schilderij ophang systeem ] ] ]
Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ] ] ]

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat [] ] ]
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(Gas) fornuis ] | []
Afzuigkap ] ] []
Magnetron |:| |:| |:|
Oven L] ] ]
Combi-oven / combi-magnetron |:| |:| |:|
Koelkast L] ] ]
Vriezer ] ] ]
Koel-vriescombinatie ] ] ]
Vaatwasser ] ] []
Quooker L] L] ]
Koffiezetapparaat ] ] []
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ] ] L]
Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot L] ] ]
Toiletrolhouder L] ] ]
Toiletborstel (houder) ] ] L]
Fontein ] ] [

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

[
[
[
X
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Jacuzzi / whirlpool ] ] I
Douche (cabine / scherm) O] O] L]
Stoomdouche (cabine) ] ] ]
Wastafel L] ] []
Wastafelmeubel ] ] []
Planchet L] ] ]
Toiletkast L] ] ]
Toiletpot |:| D |:|
Toiletrolhouder ] ] []
Toiletborstel (houder) ] ] ]
Sauna met toebehoren ] ] ]
Spiegel L] ] ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ] ] ]
Brievenbus L] ] []
Kluis L] ] ]
(Voordeur) bel L] ] []
Alarminstallatie ] ] ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ] ] ]
Rookmelders ] ] []



H @VB
KOOIE | jjst van zaken

(Klok) thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

[
[ [
[ [
[ [
[
[
[
[ [
[ [
[
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[

O O 0O O O

O O

N

O O O O O

Vereniging van
makelaars en taxateurs

X X X O

[

O O

X

[

X X X O

X
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Beplanting [] ] ]
Planten in pot ] L] ]

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]
(Broei) kas ] ] ]
Kastplanken met bijbehorend railsysteem ] ] ]
Kastplanken op losse plankdragers ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O O

Boiler O O O O

Zonnepanelen L] ] ] ]



Over ons...

Kooitje?

‘Kooitje’, een bijzondere naam voor een
makelaarskantoor? Nee hoor! Het is — niet
meer en niet minder - de achternaam van
Ronald, onze oprichter. In 2006 ging hij van
start. En met succes. Want, we groeiden in
de loop der jaren lekker door. Inmiddels
werken we met een leuk team van 3
enthousiaste woningspecialisten.

Plezier

Makelaars doen eigenlijk allemaal
hetzelfde werk. Over anderen kunnen we
hier niet spreken. Wél over onszelf! Wat wij
belangrijk vinden is dat de klant zich thuis
voelt.

IKDODITJE

lgMakelaarsdiensten

Plezier in ons werk én passie voor het vak
zijn daarvoor de belangrijkste
voorwaarden. Dat hebben we en dat merk
je.Voor alles wat we doen, nemen we de
tijd. Verkoper, koper of adviesvrager, we
gaan de relatie aan. Gewoon omdat we
willen weten wat er speelt. Dus vragen we
soms nét even langer door. Want ieder
heeft zijn eigen verhaal.

Resultaat: een goede, eerlijke, exacte,
optimale dienstverlening en vaak ook
onverwachte oplossingen. Voeg daarbij
dat we korte lijnen fijn vinden, de
regionale markt op ons duimpje kennen,
altijd duidelijkheid bieden en nog veel
meer, dan zou Kooitje best wel eens de
juiste keuze kunnen zijn.



Even voorstellen

Wie zijn wij?

Ronald startte zijn kantoor in 2006 als
zelfstandig Makelaar & Taxateur in Katwijk
aan den Rijn, in het voormalige pand van
de SNS Bank.

Het team van Kooitje Makelaarsdiensten
bestaat inmiddels uit 3 enthousiaste
Vastgoedspecialisten: Ronald Kooitje,
Dikky van Duyvenvoorde en Pieter Kuijt.

Of het nu gaat om de verkoop, aankoop of
taxatie van uw huis? Bij ons bent u aan het
juiste adres!

Een duidelijk en eerlijk verhaal en
transparante prijzen altijd inclusief Btw, zo
weet u precies waar u bij ons aan toe bent.

e |

KOOITJE

makelaarsdiensten

Betrokken en Persoonlijke
dienstverlening

Ons werkgebied is gefocust op de
huizenmarkt van Katwijk, Rijnsburg,
Valkenburg en omgeving.

Door die focus en het feit dat we allemaal
wonen in ons werkgebied weten we als
geen ander wat er speelt en wat er staat te
gebeuren op de woningmarkt.

We zijn lid van VBO, een professionele
makelaarsvereniging. We gebruiken
slimme software van Kolibri en
Woondossier.

Al onze opgebouwde kennis en jarenlange
ervaring nemen wij voor U mee! Hierdoor
heeft 0 altijd de juiste voorsprong op de
woningmarkt...



KOOITJE

makelaarsdiensten

ert;le, thauis!

- Verkopen, aankopen, taxeren
- Positief, no-nonsense
- Laagdrempelig
- Deskundig, enthousiast
- Persoonlijke aandacht
- Transparante tarieven, altijd inclusief 21% Btw

VBO () MAKELAAR

Kooitje Makelaarsdiensten
Ambachtsweg 5 -« 2222 AH Katwijk

T:071-3015748 « M:06 - 10337210 (Ronald) / 06 - 83856944 (Pieter)
E: info@kooitjemakelaarsdiensten.nl
W: www .kooitjemakelaarsdiensten.nl



