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Algemeen

Mooi gerenoveerd 4-kamer appartement met ruim balkon en 3 goede slaapkamers. Gelegen in een zeer
populaire en veilige buurt in het noorden van Rotterdam in de wijk Hillegersberg-Zuid. Veel winkels,
supermarkten, cafés, eetgelegenheden en diverse sportscholen op loopafstand.

Het appartement is gelegen op de 4e (bovenste) verdieping met gedeelde lift. Geen last van bovenburen. De
betonnen vloeren en stenen muren zijn goed voor de geluidsisolatie. Het appartement heeft 3 middelgrote
slaapkamers, een grote woonkamer met open keuken (+/- 30m2) en een mooi ruim balkon aan de zonnige
kant van het gebouw.

Deze prachtige woning is een ideaal appartement voor starters en doorstromers.

Gelegen aan de Uitweg 64 in Rotterdam, biedt dit modern ingerichte appartement alles wat je nodig hebt voor
comfortabel wonen. Het appartement in 2018 gerenoveerd opgeleverd, sinds die tijd keurig onderhouden en
voorzien van een eigentijdse afwerking. Licht en ruimte zijn de sleutelwoorden in dit appartement. Met een
woonoppervlak van circa 70m2 is er voldoende leefruimte voor iedereen.

De 3 slaapkamers zijn ongeveer even groot en is daarom ook geschikt voor woningdelers of een klein gezin.
Ook is het mogelijk een tussenwand te verwijderen om zodoende een hele grote master slaapkamer te cre€ren.

De lichte ruime woonkamer en open keuken met toegang naar het balkon zorgen voor een aangename
woonruimte.

Het westelijk georiénteerde balkon biedt de perfecte plek om te genieten van de avondzon.

De moderne open keuken, opgeleverd in 2018, met schiereiland is voorzien van diverse inbouwapparatuur,
waaronder een vaatwasser, combi-oven en RVS gaskookplaat waardoor koken een waar genot wordt.

Ook de moderne badkamer uit 2018 mag niet onvermeld blijven, met een wastafelmeubel, toilet en een
inloopdouche met stortdouche-kop.

De was/droog combi van AEG, welke achter blijft, bevindt zich eveneens in de badkamer, wat het gemak van
het dagelijkse leven nog verder vergroot.

Dit appartement beschikt over maar liefst 3 slaapkamers, waardoor er voldoende ruimte is voor een gezin of
een thuiswerkplek en hobby-kamer. De kamers zijn keurig afgewerkt en bieden volop mogelijkheden om je
eigen stijl toe te voegen. De ligging van deze woning is absoluut een pluspunt. Gelegen in de gewilde wijk
Hillegersberg-Zuid, ben je slechts een steenworp verwijderd van de uitvalswegen en het openbaar vervoer.
Zoals eerder genoemd zijn de faciliteiten ook dichtbij, wat zorgt voor extra gemak in het dagelijks leven.

De Vereniging van Eigenaren is zeer actief, gezond en wordt beheerd door een professionele VvE-beheerder.
De verwarming geschied via blokverwarming waarvoor een maandelijks voorschot wordt gevraagd. Het
warmtapwater wordt door een eigen Intergas HR-gasketel met label A pomp gerealiseerd.

Het appartement wordt volledig gemeubileerd aangeboden, waardoor je zonder zorgen kunt intrekken. Pak je
spullen en maak dit appartement jouw thuis! Ben je geinteresseerd in dit moderne 4-kamerappartement met
balkon in Hillegersberg-Zuid? Neem dan nu contact met ons op om een bezichtiging in te plannen. Wacht niet
te lang, want dit appartement is zo verkocht!
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TE KOOP
Uitweg 64 Rotterdam

Mooi gerenoveerd 4-kamer
appartement met ruim balkon en 3
goede slaapkamers. Gelegen in een
zeer populaire en veilige buurt in het
noorden van Rotterdam in de wijk
Hillegersberg-Zuid. Veel winkels,
supermarkten, cafés, estgelegenheden
en diverse sportscholen op loopafstand.

Het appartement is gelegen op de 4e
(bovenste) verdieping met gedeelde Lift.
Geen last van bovenburen. De betonnen
vloeren en stenen muren zijn goed voor
de geluidsisolatie. Het appartement
heeft 3 middelgrote slaapkamers, een
grote woonkamer met open keuken (+/-
3omaz) en een mooi ruim balkon aan de
zonnige kant van het gebouw.,
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In de buurt:

Zwembad, tennisclub, voetbalclub, verschillende betaalbare fitnessclubs en zelfs een indoor/outdoor
klimmuurclub (Monk). Een leuk parkje en een recreatiegebied met veel water en paden. Geweldig voor
hardlopen en fietsen.

Eten en drinken: Croissanterie de Snor en café de Gouden Snor zijn beide een begrip in heel Rotterdam. Café
't Halve Maatje, Brasserie Heerlijk, Drank en Spijslokaal Lust zijn de moeite meer dan waard. Voor fine
dining ga je naar restaurant YANO op de Straatweg.

Afstanden/reistijden:
Met de fiets of het openbaar vervoer ben je in 12 minuten in het centrum.

Het is 3 minuten fietsen naar het dichtstbijzijnde metrostation "Melanchtonweg" en vanaf daar is het 5
minuten met de metro naar Rotterdam Centraal Station of 38 minuten, van deur tot deur, naar centraal station
Den Haag.

De tram en bus zijn slechts 1 minuut lopen. Trein op 4 minuten fietsen. Deelplatforms voor fietsen, scooters
en zelfs miniauto's zijn beschikbaar in deze buurt.

De Erasmus Universiteit ligt op 18 minuten fietsen en 32 minuten, van deur tot deur, met het openbaar
vervoer.

TU Delft bereik je met de fiets in 37 minuten en met het openbaar vervoer in 45 minuten.

Bijzonderheden

- bouwjaar 1965

- ca. 70m2

- 3 slaapkamers

- gemeubileerd aangeboden

- snelle levering mogelijk

- balkon westelijk georiénteerd
- centrale ligging

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.
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Treinstation

11 min. lopen
0.87 km
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Supermarkt
10 min. lopen
0,78 km

Uitweg 64 Rotterdam
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1 min. lopen
0,04 km
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Kinderopvang
3 min. lopen
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Centrum

10 min. fietsen
283 km
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Basisonderwijs
3 min. lopen

0,17 km
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Snelweg afrit
2 min. rijden
0.82km
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Voortgezetonderwijs
7 min. lopen

0,53 km




BEKIJK DE WONING IN VR /3D
SCAN DEZE CODE MET DE MOBIELE TELEFOON
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Plattegrond dient uitsluitend voor indicatieve doeleinden er kunnen GEEN rechten aan worden ontleend.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Uitweg 64, 3051 JR, Rotterdam

Datum: 10-10-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft overgenome
achter  Gaat mee n N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
Inbouwspots / dimmers O O J
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen |:| |:| |:|
Losse staande lampen en schemerlampen |:| |:| |:|
bureaulamp |:| |:| D
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
(Losse) kasten [l O ]
Boeken / legplanken J ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails ] ] ]
Gordijnen ] ] H
Overgordijnen |:| |:| |:|
Vitrages |:| |:| |:|
Rolgordijnen ] ] ]
Lamellen ] Ol O
Jaloezieén |:| D |:|



Lijst van zaken

(Losse) horren / rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Radiatorombouw steigerhout
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

O o o [

X

O O O o o O [

X

O O
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Lijst van zaken

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek
Potten pannen etc

Servies, borden, glazen, bestek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

O O 0 XK X OO XK OO X

O O

O O o o

O O
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Lijst van zaken

Douche (cabine / scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toiletpot

Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren

AEG Was/droog combi machine

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur) bel

Alarminstallatie

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

Screens

X

X O

X X X O K

X

O

X O 0O 0O K O O O X

O O

N o O 0 B

N I O B

N o O 0 B

N I O B
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Lijst van zaken

Rolluiken

O O

Zonwering buiten

2 stuks draadloze Radiatorknoppen t.b.v. woonkamer
en keuken.

X

Defecte zonwering op het balkon

X

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

Boiler

O O o

Geiser

Intergas ketel t.b.v. warmtapwater (Het is een combi-
ketel die ingesteld staat op alleen warmwater
bereiden).

0o O o o

O 0O O o

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen O

Radiatorfolie |
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

O O O o O

Ziggo Coax muuraansluiting

X

Nep planten en bloemen verspreid over de woning

O

Alle meubels, banken, stoelen, tafels, eettafel, bedden
en matrassen etc.

X

Fotolijsten en schilderijen

[

O
O

O O o o o O

O X

X

O 0O O o 0o O o o
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Lijst van zaken

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating
Beplanting

Stoelen en bijzettafels op het balkon

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er

O

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Voor akkoord,

O

O

Ja

O

O

O O]

0

O

O

O

O

O

O
Nee Gaat Moet worden
mee overgenome

O] O O

O] O O

O] O O



Lijst van zaken

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 1

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de
VVE-checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als
u twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag.
Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u
deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens
wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht
strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt
wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief
karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open
vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt
geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen woning:
Uitweg 64, 3051 JR Rotterdam

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele O ja nee
aanvullende notari€éle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
appartement?

Zo ja, welke?

X

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over
aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

niet bekend Oja Onee

Zo ja, welke zijn dat?
Gaarne navragen bij de VvE-beheerder.

X

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale
eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt
door de buren)?

niet bekend Oja Onee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting niet bekend Oja O nee
gebouwd op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeftu grond van derden in gebruik? nietbekend Oja Onee
Zo ja, welke grond?



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 2

f.  Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het appartement? Oja nee
(bijzondere lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals
(lidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve
verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een
eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het ja Onee
appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

i. Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een O ja nee
procedure tot aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek Oja nee
object?

j- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? O ja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? O ja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:

k. Is er sprake van onteigening? O ja nee

I. Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in O ja nee
gebruik?
Zo ja:
- is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/
gebruiker is afgesproken:

Opkoopbescherming geldt alleen voor niet verhuurde woningen. De woning is een paar jaar verhuurd
geweest als belegging. Daarom kan een belegger de woning ook kopen ondanks dat er
opkoopbescherming geldt in de woonwijk. Het huurcontract is opgezegd op 31-05-2023 jongstleden.
De woning mag vanaf die datum nog 6 maanden leeg staan en aan een belegger verkocht worden.
Vraag om extra info bij de verkoper.

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken,

lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of O n.v.t.
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij
het appartement (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde
berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft
om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de
berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de
splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)?

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie (bijjvoorbeeld onteigening/kwesties met
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Oja Onee
€
Oja Onee

X ja Onee

Oja X nee

X ja Onee

Er is bezwaar gemaakt omdat de WOZ-waarde te laag is. De m2 volgens WOZ-waarde loket is
kleiner dan de werkelijkheid en kleiner dan NEN2580 metingen van weleer. Vorderingsnummer:

1109304170

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het
appartement voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een
voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of
omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Zo ja, waarom?

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 4

t.  Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)?
Bewoning. Het is onbewoond. Wel staan alle meubels etc in de woning. Voorheen werd het verhuurd

als woning.

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja Onee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? O ja nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend O ja nee
vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?

b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de O ja nee

gevels aanwezig?
Zo ja, waar?
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond.

c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend Oja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? nietbekend Oja Onee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? nietbekend Oja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? nietbekend Oja O nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

w

. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?

Platte daken: zie VVE
Overige daken: niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? O ja nee
Zo ja, waar?

Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

c. Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de O ja nee
dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.
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d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. ja Onee
gerepareerd?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
Ik neem van wel gezien het bouwjaar van het complex. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de
VVE nagevraagd worden.

e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken: nietbekend Oja Onee
Overige daken: niet bekend Oja Onee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: nietbekend Oja Onee
Overige daken: nietbekend Oja Onee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: niet bekend Oja Onee
Overige daken: nietbekend Oja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)?
Hout

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd?
2019-2020

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie?
Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

c. Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? ja Onee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
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e. Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja Onee

Zo ja, welk type glas (bjjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans
staat vermeld welke type glas er is geplaatst)?
HR++ en HR.

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? ja Onee
Zo nee, welke ramen zijn er niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk Oja nee
aan lekkende ruiten)?

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. Iserin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op O ja nee
vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

b. Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, O ja nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

c. Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of O ja nee
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de Oja nee
afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?

Zo ja, waar?

e. Iserin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, O ja nee
zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
Niet naar mijn weten. Eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

f. Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? O niet bekend Oja nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? nietbekend Oja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
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6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Iserin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de nietbekend Oja O nee
fundering?

Zo ja, waar?
De eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja Onee
Is de kruipruimte droog? O meestal Oja Onee

Zo nee of meestal, toelichting:
De eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms [Oja Onee

Zo ja of soms, toelichting:
De eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake Oja Onee
van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte O n.v.t. Oja Onee
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?
De eigenaar heeft er niet gewoond. Dit kan bij de VVE nagevraagd worden.

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bijvoorbeeld cv-installatie,
WTW-systeem, WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler,
elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)?

Een individuele HR ketel voor warmtapwater bereiding. De verwarming geschied via Blokverwarming.

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs

vermelden):

Merk van de installatie(s):
Intergas

Type(nummer) van de installatie(s):
Intergas kombi kompact hre 24/18 label A pomp.

Installatiedatum van de installatie(s):
15-jan-2018

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
2-6-2023

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja Onee



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo ja, door wie?
Groenebeek installaties.

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de
installatie functioneert niet goed)?

Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

f.  Heeft u vloerverwarming in het appartement?

Oja Xnee

Oja Xnee

Oja X nee

Oja Xnee

Oja Xnee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

O elektrisch
[ warm water
O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

h. Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst?
Jaar:

n.v.t.

n.v.t.

n.v.t.

Oja X nee

Oja X nee

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt (bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de

bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)?

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend

Oja Onee
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k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische
installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten,
meterkast, e.d.)?

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Begin 2018 groepenkast vernieuwd.

I.  Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?
Zo ja, welke?

m. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? O nader overeen te komen

n. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Er zit een kleine afzuiger in de badkamer die op de lichtschakelaar zit aangesloten.

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een

domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie

e.d. automatisch)?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

p. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten,
gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?
Wastafelmeubel heeft waterschade op beiden fronten. Dit blijft zo achter.

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in
het appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

d. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

X ja

Oja

O ja

Oja

Oja
O ja

O ja

Oja

Oja

X ja

X ja

X ja

O nee

nee

nee

O nee

nee
O nee

nee

O nee

nee

O nee

2018

O nee

O nee
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Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, ja Onee
stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Er is een keer een verstopping geweest in de standleiding. Deze is verholpen door een
gespecialiseerd bedrijf.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?
Gaarne navragen bij de VVE. De eigenaar heeft er niet gewoond.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2018

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2017
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Klep vriescompartiment is kapot en kon niet vervangen worden omdat het momenteel niet leverbaar
is. Mocht het voor verkoop woning leverbaar zijn wordt dit vervangen:
https://www.inventum.eu/onderdelen/40309800056/?parent=748&accessoire_id=5460&version=1.
Anders is het voor kosten van de nieuwe eigenaar. €20 excl. verzendkosten.

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke Oja nee
kraan)?

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a.

Wat is het bouwjaar van het appartement? 1965

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig niet bekend Oja O nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de

CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de

verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-

ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

Zo ja, welke en waar?

Gaarne navragen bij de VVE. De eigenaar heeft er niet gewoond.

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, datis [ nietbekend Oja nee
aangeschaft tussen 1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de niet bekend Oja Onee
(gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een

exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke

wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in

staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en

wegen)
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f. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ O niet bekend
riolering)?

g. Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel n.v.t.
opgelegd?

h. Is er een olietank aanwezig? niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.v.t.

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Gaarne navragen bij de VVE. De eigenaar heeft er niet gewoond.

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.

i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan
muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Zo ja, waar?
Dit is een vraag voor de VVE beheerder of voorzitter. De eigenaar heeft er niet gewoond.

j- Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander niet bekend
ongedierte of zwam?
Zo ja, waar?
Dit is een vraag voor de VVE beheerder of voorzitter. De eigenaar heeft er niet gewoond.
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O n.v.t.
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

k. Iserin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) niet bekend
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen
van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

Zo ja, waar?

Oja

O ja
O ja
Oja

Oja
O ja

O ja

Oja

Oja

O ja

11

nee

O nee
O nee
O nee

O nee
O nee

O nee

nee

O nee

O nee

O nee

Dit is een vraag voor de VVE beheerder of voorzitter. Er zijn wel betonreparatie werkzaamheden

gepland in het MJOP. Zie notulen 9 mei 2023 agendapunt 9.1 en MJOP.

I.  Hebben erin het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
Eind 2017 / begin 2018 is het appartement gerenoveerd.

m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd O niet bekend
zonder daartoe benodigde omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe O niet bekend
benodigde toestemming van de VVE?

X ja

O ja

Oja

O nee

nee

nee
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Zo ja, welke?

12

0. Is er sprake van glasvezel internet? niet bekend Oja Onee

p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label?
Label D, Label-index 1.78 (C)

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 405,95
Belastingjaar: 2023

b. Watis de WOZ-waarde? € 226000
Peiljaar: 2022

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €274,6
Belastingjaar: 2023

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en €
afvalstoffenheffing e.d.)? 383,9
Belastingjaar: 2023

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: €
Elektra: €
Stadsverwarming: €
Anders: €95
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas m?3
Elektriciteit hoog kWh
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal kWh
Water m?3
Stadsverwarming GJ
Anders: 1500
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 3 bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, Oja nee

etc.)?

Zo ja, welke?
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Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en Oja Onee
huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor
contract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? nv.t. Oja Onee
Is de canon afgekocht? nv.t. Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €
i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja Onee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? 2
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €99

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de O ja nee
koper (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)?

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a. Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja Onee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:
52942325

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvVE?
Aantal: 15
Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? O ja nee
Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:
- woning: 1/20
- berging: 1/20
- parkeerplaats: nvt

e. Aantal stemmen voor dit appartement:
1
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13. De bestuurder(s) (‘het bestuur')
a. Is er een professionele bestuurder? ja Onee

b. Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? nv.t Oja Onee

Toelichting: Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen
en zorgt voor uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a. Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja Onee

b. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee ja Onee
vergaderingen beschikbaar?

c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? O ja nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?
Eventueel, zie de notulen.

15. Verzekeringen
a. s er een collectieve opstalverzekering? ja Onee

b. Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? ja Onee

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen
of (na)laten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de
Sschade ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden.

c. Is ereen collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja Onee

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a. Isereen reservefonds? ja Onee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?

Bedrag: €70742,33

Datum: 21-10-2023
b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja Onee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?

Jaar: 2016

Periode: 2016-2040

c. Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?

d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 285
Waarvan:
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- exploitatiekosten (servicekosten) €
- reservering voor onderhoud €
- stookkosten (voorschot) €90
e. Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? ja Onee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald?

Er moet nog een vergadering gepland worden waarin maandelijkse bijdragen en eventuele
eenmalige nog nader besproken worden. Besluit van Betonherstel wordt over 3 jaar uitgesmeerd. Zie
laatste notulen van 9 mei 2023 en Meerjarenonderhoudsplan. Het aanvullen van het tekort van 2022
is reeds betaald door de verkoper/eigenaar.

Bedrag: €
Te voldoen per:

f.  Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja Onee
Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVE’s in werking getreden. Het is
sindsdien verplicht voor VWE’s om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit
bedrag is gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode
van tien jaar beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een
meerjarenonderhoudsplan zoals hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

o het ligt schriftelijk vast;

e het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke
delen, zoals dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

o de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht
strekt niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat
hem bekend is omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een
informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is
zich ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om
aansprakelijk gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de
eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk
verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
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Handtekening:

Gegevens makelaar

Kantoornaam: Huizen010 Makelaardij
Adresgegevens: IJsselmondselaan 219 A
Telefoonnummer: 0103076340
E-mailadres: info@huizen010.nl

Handtekening:



kadaster Hillegersberg G 1687 Al4

Huizen010
06-10-2023 - 13:11 S11162431106
05-10-2023 - 14:59 05-10-2023 - 14:59

lvanl

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Hillegersberg G 1687 Al14
Kadastrale objectidentificatie: 017090168710014

Voor in de splitsing betrokken rechten raadpleeg ‘ontstaan uit'
Locatie Uitweg 64

3051 JR Rotterdam
BAG identificatie: 0599010000211030

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen
Omschrijving Wonen (appartement)
Koopsom | koopjaar [l
Vereniging van eigenaren Vereniging Van Eigenaars Flatgebouw Uitweg Nummers 38 Tot En Met 66 (Even
Nummers) Te Rotterdam
Ontstaan uit Hillegersberg G 1576
Splitsingsakte Hyp4 4635/21 Rotterdam

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 71037/121 Ingeschreven op 04-07-2017 om 13:55
Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel ROTTERDAM
Kvk-nummer [JlkBron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel D

Registratienummer 522056738
Datum van registratie 28-01-2018
Geldig tot 15-01-2028

Uitweg 64
3051JR Rotterdam

BAG-ID: 0599010000211030

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen dak
Bouwperiode 1965 t/m 1974
Woonoppervlakte t/m 8o m2
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Niet van toepassing
6. Verwarming Gemeenschappelijk CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw dak
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Jaap Vermeer

Examennummer 1773 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 24363377 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energiel oorwoningen.nl of www.zc g nl

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor
een bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht

procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer

Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie s
vergelijkbaar met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je
bespaart nog meer als je spouwmuurisolatie combineert met jsolatie aan
de buijtenzijlde of de binnenzijde van de gevel (voorzetwand).
Aanbeveling voor de bestaande bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5

m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m?3K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-
107 combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n

2.100 euro moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een
zeer hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot
140 procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m3 gas, ofwel
140 euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110
euro over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’'n 25 euro voor
circa 100 kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald
zijn. Heeft het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing
hoger: gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n
1.600 kWh). Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom
dan met gas. Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n
75 m3 gas (ruim 50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart
op verwarming. Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen
kost inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil

oktober 2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is

vergelijkbaar met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer

Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende
eisen voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat
meer dan 25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd,
veranderd of vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

* Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc > 3,5 m2K/W.

» Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 6,0 m2K/W.

- Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in
leefruimte(s) en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie- eisen van een

grootschalige renovatie.

NB: de opgegeven rendementen  zijn door Milieu Centraal berekend met de
Standaard ~ Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard
Rekenmethode Rendementen  is direct te vergelijken ~met de rente op een

spaarrekening.  Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse

besparingen en terugverdientijd  van de energiebesparende  maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren dak €650 €4100 6 jaar 10%

Zonneboiler €50 €2500 Langer dan levensduur o

Zonnepanelen (1000 Wattpiek, 6 m2) €200 €2300 12 jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
. €270 €2100

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €190 €680 3,5 jaar 12%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €230 €3200 14 jaar 6%

Isoleren begane grond vloer Voor dit woningtype niet van toepassing

De besparingen van isolatiemaatregelen en zonneboiler/panelen zijn berekend voor een tweepersoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2)
woning in Nederland met een HR-combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke
besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kunt de
verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-ketel. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met de rente op een

spaarrekening. (Bron: www.milieucentraal.nl )




De beste full service

iINnternetmakelaar

v Laagste tarief binnen alle pakketten
v Verkoop van uw huis zoals u wilt

v No Cure, No pay! Betaal pas bij verkoop.

v~ GEEN opstartkosten

v Zeer hoge klanttevredenheid

v Vrijblijvend intake gesprek

v Ontspannen en succesvol!

v Deskundige, gemotiveerde makelaars
v Professionele promotie

HUI

ZEN

010
< J




