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Overdracht

Vraagprijs € 765.000,- k.k.
Aanvaarding In overleg
Bouw
Type object Woonhuis, eengezinswoning, geschakelde woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1990
Dakbedekking Bitumen
Type dak Platdak
Isolatievormen Dubbel glas
Vloerisolatie

Volledig geisoleerd

Opperviaktes en inhoud

Perceelopperviakie 252 m?
Gebruiksoppervliakte wonen 196,4 m?
Inhoud 658 m?
Oppervlakte externe bergruimte 11,3 m?
Indeling
Aantal bouwlagen 3
Aantal kamers 7 (waarvan 5 slaapkamers)
Aantal badkamers 2
Locatie
Ligging In woonwijk
Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Tuin

Type Achtertuin



KENMERKEN

Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft airco
Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft rolluiken

Heeft zonwering

Kadastrale gegevens

Eigendom

Ja

Noord-oost

Prachtig aangelegd
Voortuin

Zuid-west

Prachtig aangelegd

Nefit HR- combi ketel
Gas

2015

Ja

Eigendom

CV-ketel

Airconditioning
Cenfrale verwarming
Vloerverwarming (gedeelteliik)

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Eigen grond




KENMERKEN

SOORT WONING:
EENGEZINSWONING

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
1990

WOONOPPERVLAKTE:
196.40m?

INHOUD:
658m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
252m?
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Ruime gezinswoning in populaire wijk!

Check deze topper in Eindhoven: een goed
onderhouden geschakelde woning in de gewilde
wijk Blixembosch-Oost. Met maar liefst 5
slaapkamers is dit dé plek voor een gezin op zoek
naar luxe en ruimte. De woning, bouwjaar 1990,
heeft een woonopperviakte van 196.4 m? op een
perceel van 252 m2.

Modern en comfortabel. Deze woning voldoet
aan alle moderne bouweisen — denk aan isolatie
— 16 zonnepanelen — airco — gedeeltelike
vloerverwarming — waardoor je geniet van het
comfort van vandaag. En het energielabel A is
niet alleen goed voor het milieu, maar ook voor je
portemonnee.

Perfecte ligging

Gelegen in het bruisende Blixembosch, biedt dit
huis alle voorzieningen die je nodig hebt binnen
handbereik. Van winkels tot scholen en
sportfaciliteiten, je vindt alles op loopafstand. Ook
de bereikbaarheid is ideaal, met belangrijke
vitvalswegen en nabijheid van de TU/E, High

Tech Campus en ASML. Maak van
Sprookjesbosch 30 jouw nieuwe sprookje.

Kom zelf kijken!

Nieuwsgierig geworden?¢ Plan snel een
bezichtiging en ontdek of deze ruime woning in
Blixembosch-Oost jouw nieuwe thuis kan worden.
Kom langs en laat je betoveren—mis deze kans
niet!

Entree:

Hal met meterkast (vernieuwd) tien groepen, drie
aardlekschakelaars en 2 fase aansluiting
(kookgroep), glasvezel, rolluik en tegel vioer.

De gehele begane grond is voorzien van
vloerverwarming behalve portaal en toilet.

Aan de voorzijde bevindt zich het comfortabele
zitgedeelte, perfect om te ontspannen. In deze

moderne en luxe woonkamer, waar comfort en
stijl hand in hand gaan. De ruimte is voorzien van
een fraaie tegelvloer(houtlook) en dankzij de
ingebouwde airconditioning geniet u hier het
hele jaar door van een aangenaam klimaat.
Melkglazen deuren zorgen voor een subtiele
scheiding tussen ruimtes en geven een elegante
vitstraling.

In het midden van de woonkamer ligt de strakke
en eigentijdse SieMatic-keuken (uit april 2023).
Deze moderne keuken is een ware eyecatcher in
dit huis, met strakke lijinen, hoogwaardige
afwerking en alle benodigde inbouwapparatuur.
Ze is uitgerust met een hoogwaardige 4 pits
inductiekookplaat van Bora, inclusief een
ingebouwde afzuiging in het natuurstenen
aanrechtblad. Hier vindt u ook een spoelbak en
een Miele-vaatwasser voor extra gemak.
Daarnaast beschikt de keuken over een combi-
magnetron/oven van Miele en de 1ste Siemens-
koelkast, waardoor koken een waar genot is.

Tegenover de keuken bevindt zich een exira
keukenblok met een gezellige koffiehoek, een 2e
grote Siemens-koelkast en een grote vriezer met
lades, ook van het merk Siemens. Centraal in de
ruimte staat een sfeervolle, elektrische sierhaard,
die zowel voor warmte als een gezellige sfeer
zorgt. Deze woonkamer biedt alles wat u nodig
heeft voor modern en comfortabel wonen.

Daarnaast is er een ruime aanbouw over de volle
breedte van de woning voorzien van lichtstraat.
Deze lichte ruimte heeft automatische screens,
plafondspotjes en biedt extra leef comfort. Vanuit
deze ruimte hebt u toegang tot de tuin door
middel van schuifpui.

Daarnaast beschikt de woning over een
multifunctionele ruimte, uitgerust met
airconditioning, spotjes, vloerverwarming en een
betegelde vlioer (houtlook). Bovendien zijn er 16
zonnepanelen geinstalleerd, wat bijdraagt aan
energie-efficiéntie en lagere energiekosten.



De hal naar boven met toegang tot een modern
hangend toilet (2024), spotjes in het plafond en
fontein met inbouwkastje. De ruimte is deels
betegeld, wat bijdraagt aan een nette en
eigentijdse uitstraling.

De overloop biedt toegang tot 2 slaapkamers, 1
badkamer, was/cv-ruimte en de trapopgang
naar de 2e verdieping.

Slaapkamer I

Deze slaapkamer, gelegen aan de voorzijde van
de woning, heeft een oppervlakte van circa 14,8
m?Z. De kamer is voorzien van airconditioning,
rolluiken, screens, een muggenhor en een
laminaatvloer.

Badkamer I

De volledig en vernieuwde moderne badkamer
(mei 2024) is een pareltje op zich, met een
betegelde vloer en wanden, een inloopdouche
met regendouche, een hangend toilet, een
wastafelmeubel met lades en een hangende
designradiator.

Slaapkamer Il

Gelegen aan de achterzijde van de woning, met
een oppervilakte van circa 16,1 m?, voorzien van
laminaat, rolluiken, airco en een muggenhor.

Wasruimte:

Bevat een Nefit HR-combi ketel (2015), evenals
aansluitingen voor zowel de wasmachine als de
droger.

De overloop is voorzien van airconditioning en

profiteert van veel daglicht dankzij de lichtkoepel.

Vanuit de overloop heeft u toegang tot 3
slaapkamers en de 2e badkamer.

Slaapkamer llI;
Aan de voorzijde van de woning is circa 8.7m?
met rolluiken, muggenhor en laminaatvloer.

Slaapkamer IV:
Aan de voorzijde van de woning is circa 9 m? met
rolluiken, muggenhor en laminaatvloer.

Slaapkamer V:

Aan de achterziide van de woning is circa 17,1 m?
met automatische rolluiken, muggenhor en
spoftjes in het plafond.

Badkamer IlI:

De moderne badkamer is een ware blikvanger.
Met een betegelde vioer en wanden, een
inloopdouche met regendouche, een hangend
toilet, een wastafelmeubel met lades en een
hangende designradiator, is deze badkamer van
alle gemakken voorzien. Spoftjes in het plafond
zorgen voor een extra sfeervolle verlichting.

Deze fraai aangelegde achtertuin, gelegen op
het noordoosten, is voorzien van
onderhoudsvriendelijk kunstgras. Daarnaast biedt
de tuin een ruime schuur voor extra opbergruimte
en een sfeervolle overkapping om het hele jaar
door van de buitenlucht te genieten.

Type hier een tekst. Of vul de tekst in Kolibri.

- Bieden vanaf € 765.000,-- k.k.

- De woning beschikt over maar liefst 5
slaapkamers

- Woonopp. 196,4 m2

- Perceel 252 m2

- 2 Moderne badkamers

- Begane grond is voorzien van viloerverwarming
- 16 zonnepanelen

- 5 airco's

- Energielabel A

- Hele woning is volledig gestuukt

- Aanvaarding in overleg
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Spacious family home in popular neighborhood!
Check out this topper in Eindhoven: a well
maintained semi-detached house in the popular
neighborhood Blixembosch-Oost. With no less
than 5 bedrooms, this is the place for a family
looking for luxury and space. The house, built in
1990, has a living area of 196.4 m? on a plot of 252
m?2.

Modern and comfortable. This house meets all
modern building requirements - think insulation -
16 solar panels - air conditioning - partial floor
heating - so you enjoy today's comfort. And the
energy label A is not only good for the
environment, but also for your wallet.

Perfect location

Located in bustling Blixembosch, this home offers
all the amenities you need within easy reach.
From stores to schools and sports facilities, you will
find everything within walking distance.
Accessibility is also ideal, with major highways and
proximity to the TU/E, High Tech Campus and
ASML. Make Sprookjesbosch 30 your new fairy
tale.

Come see for yourself!

Curious? Schedule a viewing soon and find out if
this spacious house in Blixembosch-Oost can
become your new home. Come by and be
enchanted-don't miss this opportunity!

Lay out:

Entrance:

Hall with meter cupboard (renewed) ten groups,
three earth leakage switches and 2 phase
connection (cooking group), fiberglass, roller
shutter and tiled floor.

The entire first floor has underfloor heating except
porch and toilet.

At the front is the comfortable seating areq,
perfect for relaxing. In this modern and luxurious
living room, where comfort and style go hand in
hand. The room has a beautiful tiled floor(wood

look) and thanks to the built-in air conditioning
you will enjoy a pleasant climate here all year
round. Milky glass doors provide a subtle
separation between spaces and give an elegant
look.

In the middle of the living room is the sleek and
contemporary SieMatic kitchen (from April 2023).
This modern kitchen is a real eye-catcher in this
house, with clean lines, high-quality finishes and alll
the necessary built-in appliances. It is equipped
with a high-quality 4-burner induction cooktop
from Boraq, including a built-in extractor fan in the
natural stone countertop. Here you will also find a
sink and a Miele dishwasher for added
convenience. In addition, the kitchen features a
Miele combination microwave/oven and the Tst
Siemens refrigerator, making cooking a true
pleasure.

Opposite the kitchen is an additional kitchenette
with a cozy coffee corner, a 2nd large Siemens
refrigerator and a large drawer freezer, also from
the Siemens brand. Central to the room is an
attractive, electric decorative fireplace, which
provides both warmth and a cozy atmosphere.
This living room offers everything you need for
modern and comfortable living.

In addition, there is a spacious full-width extension
with skylight. This bright space has automatic
screens, ceiling spotlights and offers extra living
comfort. From this space you have access to the
garden through sliding doors.

In addition, the house has a multipurpose room
equipped with air conditioning, spotlights,
underfloor heating and a tiled floor (wood look).
In addition, 16 solar panels have been installed,
contributing to energy efficiency and lower
energy costs.

The hall upstairs with access to a modern hanging
toilet (2024), spotlights in the ceiling and fountain
with built-in cupboard. The room is partially tiled,



First Floor:

The landing provides access to 2 bedrooms, 1
bathroom, laundry/cv room and staircase to the
1st floor.

Bedroom I

This bedroom, located on the front of the house,
has an area of approximately 14.8 m2. The room
has air conditioning, shutters, screens, a mosquito
net and laminate flooring.

Bathroom I:

The fully and renovated modern bathroom (May
2024) is a gem in itself, with a tiled floor and walls,
a walk-in shower with rain shower, a hanging
toilet, a sink cabinet with drawers and a hanging
design radiator.

Bedroom lI:

Located at the rear of the house, with an area of
approximately 16.1 m2, equipped with laminate
flooring, shutters, air conditioning and a mosquito
neft.

Laundry room:
Contains a Nefit HR combi boiler (2015), as well as

connections for both washing machine and dryer.

Second Floor:

The landing is air-conditioned and benefits from
lots of natural light thanks to the skylight. From the
landing you can access 3 bedrooms and the 2nd
bathroom.

Bedroom I

At the front of the house is approximately 8.7m?2
with shutters, mosquito screen and laminate
flooring.

Bedroom IV:

On the front of the house is approximately 9m?2
with shutters, mosquito screen and laminate
flooring.

Bedroom V:

At the rear of the house is approximately 17.1 m2
with automatic shutters, mosquito screen and
spoftlights in the ceiling

Bathroom II:

The modern bathroom is a real eye-catcher. With
a tiled floor and walls, a walk-in shower with rain
shower, a hanging toilet, a washbasin cabinet
with drawers and a hanging design radiator, this
bathroom is fully equipped. Spotlights in the
ceiling provide additional ambient lighting.

Garden;

This beautifully landscaped backyard, facing
northeast, features low-maintenance artificial turf.
In addition, the garden offers a spacious shed for
extra storage space and an attractive canopy to
enjoy the outdoors all year round.

Particularities:

- Offer from € 765,000,-- k k.

- The house has 5 bedrooms

- Living area 196.4 m2

- Plot 252 m2

- 2 Modern bathrooms

- First floor has underfloor heating
- 16 solar panels

- 5 air conditioners

- Energy label A

- Entire house is fully plastered
- Acceptance in consultation
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

9

Uw referentie: 2097432_2

3891

wé

3890

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer

grens
grens
grens

Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 31 maart 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

kadaster

Kadastrale gemeente  Woensel
Sectie w
Perceel 3919

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
voor, het en het




LOCATIE OP DE KAART

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Sprookjesbosch 30, 5629, Eindhoven

Datum: 07-09-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] O] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten O] ] ]
Boeken / legplanken ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen O ] []
Overgordijnen L] ] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén | ] ]
(Losse) horren / rolhorren O] O] L]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

X X X O

X O 0O X X

X

X

X [

[l

X

O O O

X

O O O o

O O O o o o

X

X

[l

O O O o O

O O O o O

O O 0o o o o

N

[l

O O O o O

O O O o O

X O

[ N O O O K

X

X X O

X



Lijst van zaken

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

O X X X

[ O 0O X

O X X

X O 0O X

X X O

X

N [ X O O 0O O 0O 0O

X

[l

O O o o o o o

[ O O o o o o o

O O oo o

O O o o oo o

O X O O O

X

[

X

O O oo o

O X X

X

O O O



Lijst van zaken

Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis ]
(Voordeur) bel Il
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat ]
Airconditioning
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler
Geiser ]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O O O O O

O 0 X X O O 0O

X

O O o o
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[
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Lijst van zaken

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)

X O O KX Il

[

X

X X

[l

X

O O

X O O

[

X

[l

O O

O O O O O

[l

X

X

O O O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O
Boiler ] O O
Zonnepanelen L] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



List of goods

Personal details
Address of house to be sold: Sprookjesbosch 30, 5629, Eindhoven

date: 07-09-2024
For the items below -regardless of whether they are movable or immovable- they sometimes remain

in the home and sometimes not. The list is intended to create clarity in order to avoid discussions
afterwards.

Stays Coming Can be

behind with acquired N/A
House
Interior
Lighting, namely:
Recessed spotlights / dimmers ] ] ]
Surface mounted spots / fixtures / lamps / dimmers [ ] ] ]
Loose (hanging) lamps ] ] ]
(Seperate) cabinets, shelves, namely:
(Seperate) cabinets ] ] O]
Books / shelves ] ]

Window decoration / blinds inside, namely:

Curtain rails | L] []
Curtains ] ] [l
Drapes L] L] ]
Net curtains ] ] []
Roller blinds ] [] [
Slats L] ] ]
Blinds O [ [
(Separate) fly screens / roller fly screens ] O] L]

Floor decoration, namely:



List of goods

Carpeting

Parquet floor
Wooden floor(parts)
Laminate flooring

Tiles
Fireplace, stove:

(Front) fireplace with accessories
Wood burner

Wood stove

(Gas) heaters

Designer radiator(s)

Radiator finish
Other interior, namely:

Mirror walls

Picture hanging system

Kitchen

Kitchen unit (with upper cabinets)

Kitchen (built-in) equipment, namely:

Cooker

Stove

Extractor hood

Microwave

Oven

X X X O

X O 0O X X

X

X

X [

[l

X

O O O

X

O O O o

O O O o o o

X

X

[l

O O O o O

O O O o O

O O 0o o o o

N

[l

O O O o O

O O O o O

X O

[ N O O O K

X

X X O

X



List of goods

Combi oven / combi microwave
Refrigerator

Freezer

Refrigirator with freezer
Dishwasher

Quooker

Coffee machine
Kitchen accessories, namely:

Drying rack

Sanitary/sauna

Toilet with the following accessories:

Toilet bowl
Toilet roll holder
Toilet brush (holder)

Fountain

Bathroom with the following accessories:

Bathtub

Jacuzzi / whirlpool

Shower (cabin / screen)

Steam shower (cabin)

Sink

Sink furniture

Shelf

O X X X

[ O 0O X

O X X

X O 0O X

X X O

X

N [ X O O 0O O 0O 0O

X

[l

O O o o o o o

[ O O o o o o o

O O oo o

O O o o oo o

O X O O O

X

[

X

O O oo o

O X X

X

O O O



List of goods

Toilet closet

Toilet bowl

Toilet roll holder
Toilet brush (holder)

Sauna

Exterior/Installations/Security/Energy saving

Dish / antenna

Letter box

Vault

(Front door) bell

Alarm system

(Security) locks and other burglary prevention

Smoke detectors

(Clock) thermostat

Airconditioning

Screens

Rolling shutter(s)

Sun protection outside
Hot water supply, namely:

Central heating system

Boiler

Heater

Insulation facilities (additional windows/radiator foil, etc.), namely:

X X

X

O O

X O O 0O O 0O

X X X 0O KX

X

O O O O O

O 0 X X O O 0O

X

O O o o

[
[
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O O



List of goods

Additional windows

Radiator foil
Other matters, namely:

Telephone connection / internet connection
Washing machine safety switch

Water seal washing machine

Solar panels

Electric car charging point

Garden
Garden decor

Garden landscaping / paving

Planting

Garden lighting/installations

Outdoor lighting

Time or twilight switch / motion detector

Garden building

Garden house / outdoor storage

Cabinets / workbench in garden house / storage
room

Greenhouse

Other matters

(Ornamental) fence

Flagpole (holder)
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List of goods

Other
Are there items that are not the property of the seller  Yes No Coming with Must be
because there is a lease or rental contract. If so, acquired

does the seller take over the item or will the relevant
contract be taken over?

Central heating ] O] L]
Boiler O ] []
Solar panels O] L] ]

For agreement,

The client/seller, Buyer,
(and spouse/partner) (and spouse/partner)

location and date: location and date:



BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!
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SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!






