Rigtersbleekstraat 10
Enschede

Vraagprijs € 289.000 K.K.
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimten
Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type

Oriéntering

€ 289.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning
Bestaande bouw
1916

Bitumen
Dakpannen

Mansardedak
Energie prestatie advies

Dakisolatie
Dubbel glas
Muurisolatie

260 m?
97 m?
369 m?
Il m?
66 m?

19 m?

2
3 (waarvan 2 slaapkamers)

Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij winkelcentrum

Voortuin

Oosten



Kenmerken

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Hoofdtuin

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Heeft een achterom

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen

Aantal overdekte parkeerplaatsen

Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft kabel-tv
Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft een garage

Telefoonaansluiting aanwezig

Beschikt over een internetverbinding

Heeft schuur/berging

Kadastrale gegevens

Eigendom

Goed onderhouden
Achtertuin

Ja

West

Ja

Goed onderhouden

HR combi
Gas

2011

Ja

Eigendom

3
2
CV-ketel

Centrale verwarming
Houtkachel

Vrijstaande stenen garage
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond
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Omschrijving

Deze charmante twee-onder-een-kapper met een karakteristiek mansarde dak is prachtig gelegen op een ruim
perceel. Er is alles aan gedaan om het woongenot en comfort te optimaliseren. Van een gemoderniseerde dakkapel
tot vernieuwde ramen, kozijnen en dakpannen, een nieuwe pvc-vloer met visgraatmotief en zelfs een nieuwe
badkamer en keuken. Het enige wat u hoeft te doen, is uw koffers uitpakken en genieten van uw nieuwe thuis!
Geniet ook van de ruimte rondom de woning, met voldoende parkeergelegenheid voor uw auto onder de carport of
in de riante garage. Bovendien is er een praktische klusschuur met aan de voorzijde een riante overkapping
waaronder de gezellige loungeplek is gecreéerd, perfect voor het vieren van onvergetelijke momenten met vrienden
en familie.

En alsof dat nog niet genoeg is, bevindt deze woning zich op een rustige straat op loopafstand van het winkelcentrum
Twekkelerveld. Hier vindt u alles wat u nodig heeft, van winkels tot handige voorzieningen. En als u behoefte heeft

aan ontspanning, kunt u terecht in het nabijgelegen Abraham Ledeboerpark.

Begane grond:

Entree/hal met een trapopgang, meterkast en toegang tot de ruime L-vormige woonkamer. De woonkamer is het
afgelopen jaar volledig vernieuwd en ademt nu een moderne sfeer uit, mede dankzij de prachtige kwalitatieve pvc-
vloer. Met ramen aan drie zijden stroomt het natuurlijke licht rijkelijk naar binnen, waardoor de kamer een heerlijk
lichte sfeer heeft. Een ruime kelderkast biedt voldoende opslagruimte en de aanwezige houtkachel zorgt niet alleen
voor gezelligheid, maar ook voor een aangename kostenbesparing. De langwerpige keuken bevindt zich direct naast
de woonkamer en is in 2017 volledig vernieuwd. Hier kunt u genieten van een overvloed aan werkruimte, perfect
voor uitgebreid koken. Alle te verwachten inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, combimagnetron,
afzuigkap, koelkast en inductiekookplaat, zijn aanwezig. Aan het einde van de woning vindt u het sanitair. Een apart
toilet en een strakke, moderne badkamer in een neutrale kleurstelling staan tot uw beschikking. De badkamer is
voorzien van een stijlvolle inloopdouche, een designradiator, een wastafelmeubel en praktische bergkasten,

waardoor u optimaal kunt ontspannen en uzelf kunt verzorgen.

Eerste verdieping:

Met twee royale slaapkamers en een extra toilet zult u zich hier direct thuis voelen. Dankzij de slimme plaatsing van
een brede dakkapel hebben de slaapkamers extra ruimte en comfort gekregen. Bovendien zijn beide kamers
voorzien van stijlvolle inbouwspotjes en handige inbouwkasten, waardoor uw persoonlijke spullen netjes opgeborgen
kunnen worden. De kamer aan de achterzijde van de woning is een bijzondere ruimte, want het is een samenvoeging
van twee kamers uit de originele bouw. Hierdoor biedt deze kamer nog meer ruimte en flexibiliteit, zodat u de

kamer kunt gebruiken op de manier die het beste bij uw levensstijl past.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap te bereiken geisoleerde bergzolder




Buiten:

Aan de voorzijde een ruime oprit met een handige carport, zodat u altijd gemakkelijk kunt parkeren. Via openslaande
deuren heeft u toegang tot een extra brede garage aan de achterzijde van het huis. Deze garage is in 1999 nieuw
gebouwd en beschikt over een vaste trap naar de tweede verdieping, die ook kan dienen als uw eigen werkkamer.
Voor degenen die graag creatief bezig zijn, is er een naastgelegen schuur waar u zich kunt uitleven met knutselwerk
en hobby's. En als u behoefte heeft aan ontspanning, is er een royale overkapping waar u kunt genieten van talloze
gemakken. Deze ideale loungeplek biedt de perfecte setting om te relaxen en bijzondere momenten te creéren met

vrienden en familie.

Bijzonderheden:

- centrale locatie

- ruim perceel

- nieuwe vloer begane grond in 2022

- nieuwe badkamer in 2019

- nieuwe keuken in 2017

- hoog rendementskachel geplaatst in 2016
- alle dakpannen vervangen in 2018

- garage met aanbouw (2009)

- oprit met carport (2004)

- extra berging met royale overkapping

Deze presentatie is informatief en geheel vrijblijvend. Aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden
ontleend.

In de koopakte zal een deponering van |0 % waarborgsom of bankgarantie door de koper worden opgenomen. Voor
woningen ouder dan 30 jaar is de ouderdomsclausule van toepassing. Voor woningen gebouwd voor 1993 is de

asbestclausule van toepassing.
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Locatie
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362m

-=122m+=

4.02m

-

18.94 m

9.77m

woonkamer

—219m—=+———420m

6.05m

overkapping

3.19m

— 241 m—+136m—~ 3.08m

3.87Tm

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




288 m

38fIm——

9.74 m

5.83 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

\\ Rigtersbleekstraat 10 \\ Enschede \\




38m—mm

~—279m

328m—m

tuinhuis

530 m

9.39m

244 m

berging

6.09 m

3.99m

berging

3.55m

33Tm————

~—3.39m

6.86 m »

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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rgingzold

6.20 m

3.08 m

2.86 m

kelder

-—1.99m—=

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object: Rigtersbleekstraat 10, 7521 GK, Enschede
Datum: 31-05-2023

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in
de woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken
over gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de
woning achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

KAN WORDEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE e (YAA
Tuinaanleg / bestrating /

beplanting O O O
Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar /

bewegingsmelder [ O O
Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Vijver O O O]
Broeikas O O O
Vlaggenmast ] O O
Zonnepanelen ] ] O
Aantal vissen gaan mee niet

alle ? O ] O O
Alarminstallatie ] O ]
Schotel / antenne O O Ol
Brievenbus ] ] ]
Object: Rigtersbleekstraat 10, 7521 GK, Paraaf Opdrachtgever: 1van5

Enschede



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

(Voordeur)bel O L] ]
Rookmelders O L] ]
Veiligheidssloten en overige

inbraakpreventie L o 0
Screens [ O] L]
Rolluiken / zonwering buiten O ] ]
Zonwering binnen O O O]
Vliegenhorren L] ] ]
Gordijnrails ] ] ]
Gordijnen [l ] L]
Rolgordijnen ] O L]
Vitrages ] L] |
Jaloezieén / lamellen ] [l ]
Vloerbedekking / linoleum [ ] L]
Parketvloer / laminaat ] ] O]
CV met toebehoren ] O] L]
Close-in boiler O ] L]
Geiser ] ] L]
Thermostaat O L] ]
Object: Rigtersbleekstraat 10, 7521 GK, Paraaf Opdrachtgever: 2van 5

Enschede



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Mechanische ventilatie /

luchtbehandeling L O o
Airconditioning ] ] Ol
Kokend waterkraan ] [l ]
(Voorzet) open haard [l ] L]
Allesbrander O O ]
Kachels Il Ol L]
Keukenmeubel ] ] L]
(Combi)magnetron ] O L]
Gaskookplaat / keramische

plaat / inductie / fornuis O o [
Oven O L] H
Vaatwasser ] L] ]
Afzuigkap / schouw L] H L]
Koelkast / vrieskast O L] ]
Wasmachine ] ] O]
Wasdroger ] O L]
Inbouwverlichting / dimmers O] L]
Opbouwverlichting ] ] |
Losse kast(en) ] L] ]
Object: Rigtersbleekstraat 10, 7521 GK, Paraaf Opdrachtgever: 3van5

Enschede



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Boeken / legplanken ] ] [l
Werkbank in schuur / garage O L] ]
Vast bureau ] O [l
Spiegelwanden [l ] O]
Bankschroef schuur gaat

mee. [ X Ol ]
Badkameraccessoires ] L] ]
Wastafel(s) O L] ]
Toiletaccessoires ] L] ]
Veiligheidsschakelaar

wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat |:| |:| |:|
Sauna [l O L]
Telefoontoestellen ] [l ] X
Telefooninstallatie ] ] ]
Radiatorafwerking ] ] ]
Voorzetramen [l ] O]
Isolatie voorzieningen L] Il [l
Schilderij ophang systeem ] ] ]
Object: Rigtersbleekstraat 10, 7521 GK, Paraaf Opdrachtgever: 4van 5

Enschede



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Aanvullende opmerkingen

Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s)
Naam: Naam:

Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
Copyright VBO 2022, versie 2022 _1.

Object: Rigtersbleekstraat 10, 7521 GK, Paraaf Opdrachtgever: 5van5
Enschede
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