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> Kenmerken > Omschrijving

Woo nop pervla kte Welkom bij deze leuke eindwoning met 4 slaapkamers, open keuken en
tuin op het zuiden. De woning heeft wel wat liefde en aandacht nodig van

120 de nieuwe eigenaar maar dan is er ook wel weer iets moois van te maken.
Indeling:

Begane grond:

Entree: Hal met toegang tot de meterkast (6 groepen), opbergkast,
trapopgang naar de eerste verdieping, toiletruimte onder de trap en de
177 woonkamer. De hal is voorzien van een laminaatvloer, strak gestucte
muren en plafond. De toiletruimte onder de trap heeft een staand closet,
fonteintje, natuurlijke ontluchting en is tot halverwege betegeld.

Perceeloppervlakte

Inhoud Vanuit de hal kom je in de woonkamer. De woonkamer heeft veel lichtinval
door de grote raampartijen aan de voor- en achterzijde. De woonkamer en
415 de keuken zijn daardoor lekker licht. De woonkameren de keuken hebben

dezelfde laminaatvloer en zijn ook voorzien van strak gestucte wanden en
plafonds. Vanuit de woonkamer loop je zo de open keuken in. De keuken
heeft een rechte opstelling en is voorzien van een houten werkblad met
toplaag, koelkast, vaatwasser, 5 pits-gasfornuis, afzuigkap, oven, spoelbak
1972 met mengkraan en diverse boven en onderkastjes. Vanuit de keuken loop
je ook zo de achtertuin in die op het zuiden is gelegen.

De gehele begane grond vloer is voorzien van houten kozijnen en dubbele
beglazing. Het grote kozijn aan de achterzijde is wel dringend aan
vervanging toe.

Bouwjaar

Eerste verdieping:

Via de vaste trap in de hal kom je op de overloop van de eerste verdieping.
Vanaf de overloop is er toegang tot 3 slaapkamers, de badkamer en de
vaste trap naar de tweede verdieping. De overloop en de 3 slaapkamers
zijn allemaal voorzien van een laminaatvloer, deels strak gestucte en
geverfde en deels behangen wanden en strak gestucte plafonds.
Slaapkamer 1: Deze kleinste slaapkamer van ca. 8,5m” is gelegen aan de
achterzijde van de woning en heeft een vaste opbergkast.

Slaapkamer 2: Deze grote slaapkamer van ca 14m? is ook gelegen aan de
achterzijde van de woning en heeft een vaste kastenwand.

Slaapkamer 3: Deze slaapkamer van ca 11,5m? is aan de voorzijde van de
woning gelegen en heeft ook een vaste kastenwand en is nu in gebruik als
werkkamer/kantoor.

De badkamer van ca 3,5m” is gelegen aan de voorzijde van de woning en is




geheel betegeld met een strak gestuct plafond. De badkamer is
voorzien van een inloopdouche met douchescherm, staande closet,
wastafel en radiator.

De gehele eerste verdieping is voorzien van houten kozijnen met
dubbel glas.

Tweede verdieping:

Via de vaste trap op de overloop kom je op de voorzolder van de
tweede verdieping. Op de voorzolder vind je HR ketel van Daalderop
uit 2005. Naast de ketel is ook de opstelplaats van de wasmachine en
de droger. Op de voorzolder zijn de wanden behangen en zit de
isolatie van het dak in het zicht. Vanuit de voorzolder kom je op de
vierde slaapkamer. Deze slaapkamer is voorzien van een dakkapel
waardoor er extra veel ruimte is op deze kamer. De voorzolder en de
slaapkamer hebben beide een laminaatvloer. De slaapkamer heeft
strak gestucte wanden en plafond.

De dakkapel is van hout en heeft dubbele beglazing. Het kozijn van de
dakkapel is wel dringend aan vervanging toe.

Tuin:

De voortuin is ca 3,80mtr diep en ca 6,20mtr diep en is grotendeels
betegeld met een borderin het midden en een border aan de zijkant.
De achtertuin is tot aan de berging ca 9,60mtr diep en tot aan de
achterpoort ca 12,10mtr diep. De achtertuin is grotendeels betegeld
maar er is ook een klein stukje gras en een border aan de zijkant.
Achter in de tuin is een poort naar de brandgang en een stenen
berging waar je bijvoorbeeld je fietsen of je gereedschap in kwijt kunt.
Naast de achterdeur is ook nog een waterkraantje.

Is je belangstelling gewekt? Dan nodig ik je graag uit voor het maken
van een afspraak op één van de kijkdagen.

De kijkdagen zijn op zaterdag 24-07-21 en zondag 25-07-21.

Graag tot ziens.

























> Kadaster Ontdek het perceel...
van Peppelgaarde 46

Kadastrale kaart

Uw referentie: Lazeroms Makelaardij
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Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 juli 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




> Plattegrond Ontdek de...

Begane grond
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Begane grond
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3.69m

Begane grond
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-— 115 m—= = 362m

Begane Grond

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
@ Lazeroms Makelaardij & Meer
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Eerste verdieping
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
® Lazeroms Makelaardij & Meer
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Eerste verdieping




> Plattegrond Ontdek de...

Tweede verdieping
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2e Verdieping

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
@ Lazeroms Makelaardij & Meer
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Tweede verdieping




Schuur/Berging
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
© Lazeroms Makelaardij & Meer
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LIJST VAN ZAKEN

BEHORENDE BIJ)

Object Peppelgaarde 46, 4871 TE Etten-Leur

Datum "02-07-2021

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen

Vul evt. andere zaken in

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens Vul in: ‘voor' of ‘achter’

Vulin op welke etage(s)

Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor’ of ‘achter’

Zonwering binnen Vul in: 'voor' of 'achter'
Vul in op welke etage(s)

Vliegenhorren

Vul evt. andere zaken in

Gordijnrails

Vul in op welke etage(s) BG +1e+2e verdieping
Gordijnen

Vul in op welke etage(s) BG +1e+2e verdieping
Rolgordijnen

Vul in op welke etage(s) BG +1e+2e verdieping
Vitrages

Vul in op welke etage(s)

Jaloezieén/lamellen

Vul in op welke etage(s)

Vul evt. andere zaken in
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Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Object: Peppelgaarde 46, 4871 TE Etten-Leur
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> P|attegrond Ontdek de...

Begane grond
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BLIJFT GAAT KAN WORDEN

ACHTER MEE OVERGENOMEN LAES

Vloerbedekking/linoleum

Vul in op welke etage(s)

Parketvloer/laminaat

Vul in op welke etage(s) BG +1e+2e verdieping

Vul evt. andere zaken in

CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Vul evt. andere zaken in

]
HENSNENNEEE RN

(Voorzet) open haard
Vulin 'met' of ‘zonder' toebehoren

Allesbrander
Kachels

Vul evt. andere zaken in
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Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis

Oven
Vaatwasser

Afzuigkap/schouw

NENNNEN

Koelkast/vrieskast
Wasmachine

/
Wasdroger v

Vul evt. andere zaken in

<]

Inbouwverlichting/dimmers

Opbouwverlichting

LIS

Vul evt. andere zaken in

Losse kast(en)

<]

Boeken/legplanken v

NN

Werkbank in schuur/garage

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:
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2van3



> P|attegrond Ontdek de...

Begane grond
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Vast bureau
Spiegelwanden

Vul evt. andere zaken in

Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna
Vul in ‘'met' of ‘zonder' toebehoren

Vul evt. andere zaken in

Telefoontoestellen
Telefooninstallatie

Vul evt. andere zaken in

[ |
LIS

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen |
Vul evt. andere zaken in N
Schilderijophangsysteem
Vul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Aanvullende
opmerkingen:

Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s)

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:

Datum: Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.

Copyright VBO 2020, versie 2020_1.

Vereniging van
makelaars en taxateurs

KAN WORDEN
OVERGENOMEN
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Naam kantoor:
Object: Peppelgaarde 46, 4871 TE Etten-Leur
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INTERESSE

in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Lazeroms Makelaardij 06-41868107
Julianalaan 2 www.lazeromsmakelaardij.nl ". I Gzeroms

4872 BE Etten-Leur info@lazeromsmakelaardij.nl Makelaardij & Meer



