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Karakteristieke & goed onderhouden

woning in Siddeburen!
Oudeweg 56, Siddeburen

Deze woning kopen? Dat doe je goed met jouw iQ Makelaar




In het dorp Siddeburen, vallende onder gemeente Midden-Groningen, bevindt zich deze karakteristieke en
zeer goed onderhouden vrijstaande woning uit 1905 met een oppervlakte van bijna 157 m?, inclusief de rui-
me garage. De woning is zeer centraal gelegen ten opzicht van alle voorzieningen en uitvalswegen en heeft
een energielabel A, wat uniek is voor een woning van dit bouwjaar.

Siddeburen staat o0.a. bekend om de Siddebuurster Bok. Dit is een standbeeld van een bok dat verwijst naar
het Trijntje-Fop-gedicht van Kees Stip (1913-2001). Siddeburen heeft een sporthal, waar vele sporten worden
beoefend, een voetbalvereniging, tennisvereniging en MSC Siddeburen, de grasbaanrace vereniging, waar
men jeugd en internationale wedstrijden organiseert en sinds 2015 een jaarlijks terugkerend motorcross
evenement. Kortom dit sociale en gezellige dorp heeft een levendig verenigingsleven en staat jaarlijks in de
schijnwerpers met vele activiteiten. Maar naast dat Siddeburen een heel actief dorp is qua verenigingen en
evenementen heeft het ook alle benodigde voorzieningen om niet het dorp uit te hoeven. Zo vindt u in het

Kenmerken
Bouw Opperviakten en indeling
Soort woonhuis:  Vrijstaande woning Wonen: 78,30 m?
Soort bouw: Bestaande bouw Overige inpandige
Bouwjaar: 1905 ruimte: 19,70 m?
Soort dak: Zadeldak met pannen Externe bergruimte: 58,90 m?
Perceel: 253 m?, volle eigendom
Buitenruimte Inhoud: 400,17 m3
Tuin: Tuin rondom Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)
Parkeren: Garage, oprit, openbaar Aantal badkamers: 1 badkamer
Capaciteit: 1 auto overdekt, Badkamervoorz.: Douche, wastafelmeubel,
4 auto’s op eigen terrein whirlpool

Aantal woonlagen: 2 woonlagen + vliering
Bijzonderheden

e Pelletkachel Energie

e CV2022 Isolatie: Geheel geisoleerd
e Uitstekende isolatie Verwarming: CV ketel

e Energielabel A Warm water: CV ketel

e Instapklaar



winkelcentrum o.a. een supermarkt, slagerij en drogist. In het dorp zijn ook meerdere kappers en doctoren
en bijvoorbeeld fysiotherapeuten en tandartsen, maar ook lagere scholen en een middelbare school. Met de
N33 direct aan Siddeburen gelegen bent u in een paar minuten in Appingedam, Delfzijl, Veendam of Assen,
maar ook met 20 minuten in Groningen Stad. Wilt u liever met het openbaar vervoer, dan is dit ook geen
probleem, want de bussen rijden hier zeer regelmatig.

De woning is qua onderhoud in uitstekende staat. De woning heeft overal dubbelglas, voorzien van zon-
nepanelen en is volledig geisoleerd. Er bevindt zich op de begane grond een slaapkamer en badkamer,
waardoor we deze woning met zekerheid levensloopbestendig kunnen noemen. De vrijstaande woning van
ongeveer 119 m? woonoppervlakte, heeft aan de achterzijde een kleine tuin met overkapping en garage met
bergingszolder. De locatie is in een buurt met een gemengde groep medebewoners. De woning is qua onder-
houd zowel aan de buitenzijde als aan de binnenzijde in uitstekende staat en biedt veel mogelijkheden.




We kunnen de woning betreden vanaf de oprit
via de voordeur en eventueel de achterdeur.
Via de voordeur komt u in de hal tussen de
woonkamer en woonkeuken.

In deze hal bevindt zich ook de trap naar de
verdieping.
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De woonkamer is voorzien van een pellet kachel
en clima-anlage (airco)en ligt aan de voorzijde

van de woning.




De moderne woonkeuken geeft u toegang tot de slaapkamer
op de begane grond en de achterhal.
De keuken heeft een grote inductiekookplaat, vaatwasser,

koelkast, combi-stoom-oven, bonen-koffie-machine, Quooker
en een moderne afzuigkap en er is een inbouwkast.




In de slaapkamer vinden we een inbouwkast met
schuifdeuren, hier zit ook de toegang tot de kelder.

Daarnaast heeft men in de achterhal de deur naar

het toilet, de badkamer, de bijkeuken en de
wasruimte. De bijkeuken heeft een keukenblok
met wasmachine aansluiting en er is een washok
met aanrechtblad en wastafel.
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De badkamer is voorzien van een whirlpool, inloop-
douche en wastafelmeubel.
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Op de eerste verdieping zijn aan de overloop 2 slaapkamers

met inbouwkasten/schotten gelegen.
Er zijn 3 royale slaapkamers in totaal.
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Aan de voorzijde van de woning is een brede voortuin met
oprit en aan de achterzijde is een tuin met overkapping/serre.

De achtertuin is omheind met schutting. De overkapping kan
ook met glazenwanden dicht worden gemaakt.

De oprit komt uit bij de ruime garage met een bergingszolder
voor extra bergruimte.




Overige bijzonderheden:

Karakter van de woning

Gehele woning goed onderhouden
Uitstekende isolatie

Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein
Centrale locatie t.0.v. het centrum en de uit-

valswegen naar o.a. Groningen/Delfzijl/
Veendam

Zonnepanelen

CV 2022

Pelletkachel
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Indeling eerste verdiepingen kelder
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iQ Makelaars is dé No Cure, No Pay
verkoopmakelaar van Nederland!

iQ Makelaars is zeer actief in de online marketing van je
woning. Wij richten een unieke marketingcampagne in
speciaal voor je woning! Door onze actieve houding is je
huis binnen korte tijd verkocht. iQ Makelaars streeft er
naar om je woning binnen 3 maanden te hebben verkocht.
Wij plaatsen je woning op zowel onze website als op Funda
en zorgen voor professionele foto's. Door te beginnen
met een duidelijke tekst en professionele foto's kunnen
potentiéle kopers direct de positieve punten van je huis
zien. Dit vergroot de kans dat zij een bezichtiging aan-
vragen.

Reéle prijzen

Wat is je huis of appartement waard en hoe lang gaat het
duren voordat je het echt verkoopt? Wij geven je gratis
advies hierover; een vrijblijvende waardebepaling van
je woning. Let op: omdat wij No Cure No Pay werken,
krijg je bij ons altijd een eerlijk advies. In tegenstelling
tot andere makelaars rekenen wij geen opstartkosten of
intrekkingskosten, dus ook wij zijn gebaat bij een reéle
vraagprijs. Binnen 48 uur krijg je van ons een advies
vraagprijs gebaseerd op:

+ Gelijkwaardige te koop staande objecten

+ Kadastergegevens verkoopgegevens na 2008

* Rapportage Calcasa

* Rapportage NBWO
@Yveo Google

funda

| MAKELAARS |

verkopen huizen

iQ Makelaars Midden Groningen
Hoofdweg 186
9628 CV Siddeburen

E: AnnemarieP@iQMakelaars.nl
T:0598-592395 e M:06-83283219
www.iQMakelaarsMidden-Groningen.nl

f https://www.facebook.com/iQMakelaarsMiddenGroningen/
L www.twitter.com/iQMakelaars




GRATIS

ORIENTATIEGESPREK

Weten of jij je
droomhuis kunt kopen?

Wij adviseren niet alleen hypotheken van onszelf.
Daardoor weet je zeker dat we een hypotheek
hebben die past bij je persoonlijke situatie en
wensen.

@ arjan.vanderveen@sns.nl Appingedam/Bedum/ '3
martin.scholtens@sns.nl Stadskanaal/Veendam/Winschoten _
h -
& 030 - 633 3000 ‘




iIQ Makelaars: Altijd een vestiging bij jou in de buurt!




VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

Deze vragenlijst is samengesteld, omdat bij het kopen en verkopen van een woning (onroerende zaak) op
de koper een eigen onderzoeksverantwoordelijkheid rust om zich zo op een goede wijze een beeld te
vormen over de woning die hij wil kopen, terwijl op de verkoper de verplichting rust om aan de koper alle
relevante omstandigheden te melden die hem bekend zijn en waarvan hij in redelijkheid mag verwachten
dat deze informatie van belang is voor de besluitvorming bij de koper.

Een verkoper is in de regel niet alleen verplicht om hem bekende (niet zichtbare) gebreken te melden aan
de koper, maar de verkoper is bovendien verplicht om een woning in eigendom over te dragen dat niet
belast is met juridische beperkingen, zoals een hypotheekrecht of erfdienstbaarheid, tenzij de koper van
dergelijke beperkingen op de hoogte is en deze aanvaardt. Indien achteraf blijkt dat er wel sprake is van
dergelijke beperkingen en de koper heeft deze niet aanvaard, dan komt dit als verkoper voor uw risico.

Om uw VBO-makelaar in de gelegenheid te stellen om op een zorgvuldige wijze een koopovereenkomst
voor te bereiden en op een zorgvuldige wijze te laten regelen welke feitelijke of juridische gebreken voor
rekening en/of risico komen van de koper is deze vragenlijst samengesteld. Het is daarom van belang dat u
deze lijst zorgvuldig en naar waarheid invult. Als u vragen heeft, of over bepaalde zaken twijfelt, dan kunt u
dat voorleggen aan uw VBO-makelaar. Tenslotte is uw VBO-makelaar als deskundige in onroerende zaken
bij uitstek de aangewezen persoon voor de voorbereiding, begeleiding, advisering en vastlegging van de
aan- of verkoop van een woning.

De vragenlijst bestaat uit twee delen: deel | heeft betrekking op de woning en deel Il heeft betrekking op u
als verkoper. Beide onderdelen zijn van belang voor de verkoop, maar alleen deel | wordt aan een
(potentiéle) koper verstrekt. De informatie in deel Il bevat vertrouwelijke informatie over u en is alleen voor
de makelaar relevant.

Object: Paraaf Opdrachtgever: 1van 16

Oudeweg 56


gert

gert
Oudeweg 56



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Vragenlijst voor de verkoop van een onroerende zaak
Deel | Vragen met betrekking tot de woning

Als u een vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er onvoldoende ruimte,
geeft u in dat geval een toelichting op de “lijst met bijzonderheden/aanvullingen” die u bij dit document
aantreft. Zet het nummer van de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de juiste beantwoording
of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en neem zo snel mogelijk contact op
met uw VBO-makelaar.

Object: Paraaf Opdrachtgever: 2 van 16
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gert


VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

1. Deze vragenlijst heeft betrekking op de volgende woning:

Adres Oudeweg 56

Postcode/woonplaats 9628 cg

Soort woning Vrijstaand

Bouwjaar 1905

2. Aankoop en gebruik

a. Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende) O @ [Ohniet
akten opgesteld met betrekking tot het perceel en de woning? ja nee bekend

b. Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van één van de aangrenzende
percelen? B O [niet
(Denk hierbij 0.a. aan: afspraken/regelingen over het gebruik en/of onderhoud ja nee bekend
van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge)
overeenkomsten met verschillende buren, toezeggingen, etc.)

Zo ja, welke afspraken:

30 cm van de oprit is van de buren. Dit wordt al zo gebruikt sinds de jaren 50
en in de tuin is ook een hoek van de andere buren. Dit is ook met
toestemming.

c. Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? Zo @ O [Oniet
nee, hoe staan de terreinafscheidingen dan? ja nee bekend
d. Staan uw gebouwen/bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen & [ [Oniet
perceel? ja nee bekend
e. Zijn er geschillen tussen u, en bijvoorbeeld uw buren, ten aanzien van de Od [ niet
aangrenzende percelen? ja nee bekend

(Denk hierbij 0.a. aan: onenigheid over de erfafscheiding, perceelgrenzen etc.)

3. Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en verplichtingen

Hieronder staan enkele rechten en verplichtingen die op woningen en percelen kunnen rusten.
Is een van de navolgende zaken u bekend:

a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een O [ niet
deel) van een naburig perceel van een ander. ja nee bekend
b. U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik te O [ niet
laten maken van (een deel) van uw perceel. ja nee bekend
c. U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan | ‘ [ niet
de koper (bijv. dat een bijbehorende garage niet los verkocht mag worden). ja nee bekend
d. U heeft een bijzonder recht (bijv. een recht van opstal (om bijv. een bouwwerk  [] n [ niet
op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachtrecht (bij ja nee bekend

agrarische grond)

Object: Paraaf Opdrachtgever: 3van 16

/


gert
Oudeweg 56
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9628 cg

gert
Vrijstaand 

gert
1905
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gert
30 cm van de oprit is van de buren. Dit wordt al zo gebruikt sinds de jaren 50 en in de tuin is ook een hoek van de andere buren. Dit is ook met toestemming.

gert


VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

e. Eris sprake van erfpacht of opstalrecht (doorhalen wat van toepassing is) O [ niet
Zo nee, kunt u doorgaan met vraag f. ja nee bekend
Zo ja, graag de volgende vragen beantwoorden:

e De te betalen canon bedraagt: €
e Per welke datum kan de canon worden aangepast:

e Is deze eeuwigdurend? o Od [ niet
ja nee bekend

e Zo nee, wat is de einddatum:

e Bestaat de mogelijkheid om de canon (eeuwigdurend) af te kopen? O O L] niet
ja nee bekend

e Zoja, voor welk bedrag:

e Is de erfpacht afgekocht? O O [ niet
ja nee bekend

e Zoja, watis de einddatum:

¢ Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verkrijgen? | — [ niet
ja nee bekend

e Zoja, voor welk bedrag: €

f. U mag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebruiken tegen een ® [ [] niet
vergoeding (= vruchtgebruik) of zonder vergoeding (= recht van gebruik en ja  nee bekend
bewoning)

g. Heeft u aan iemand een eerste recht van koop afgestaan of een recht van o 1 [ niet
wederinkoop (= recht van terugkoop)? ja nee bekend

h. Zijn er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaakt met _ ‘ [ niet
betrekking tot uw eigendom? ja nee bekend

i. Iservoorzover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan ® [] niet
een koper? ja nee bekend

j. s erueen ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel Y | [ niet
bekend? Zo ja, welk recht of welke verplichting? ja  nee bekend

4. Huur / verhuur

Is er reeds sprake van huur of verhuur of van in gebruik geven aan anderen? ) [ niet
Bij nee, kunt u doorgaan met vraag 5. ja nee bekend
Bij ja, graag de onderstaande vragen beantwoorden.

a. Verhuurd/gehuurd/in gebruik gegeven:

b. Is er een huurcontract? o | [ niet

ja nee bekend

c. Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? _ [] niet

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja  nee bekend
Object: Paraaf Opdrachtgever: 4 van 16

/.


gert


VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

d. Zijn er zaken van de huurder die hij mag/moet verwijderen bij ontruiming (bijv. _| __ [ niet
verlichting, geiser, vloerbedekking, keuken)? ja nee bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren:

e. Heeft de huurder een waarborgsom gestort? L L O niet
Zo ja, welk bedrag: € ja nee bekend
f.  Heeft u nog andere afspraken gemaakt met de huurder(s)? | [ niet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja nee bekend

5. Publiekrechtelijke beperkingen
Is er, naar u weet, sprake van een van onderstaande situaties? _| & [ niet
Zo ja, graag hieronder aanvinken wat van toepassing is ja nee bekend

[] de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (u bent verplicht uw woning eerst aan de
gemeente ter verkoop aan te bieden)

[] ruilverkaveling (herindeling van het gebied)
[] onteigening

6. Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een | | ! [] niet
andere instantie (bijv. onteigening)? ja nee bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

Is er (in het verleden) bezwaar gemaakt tegen de WOZ-beschikking? @ || [Oniet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren. ja nee bekend
Deze was destijds te hoog en is
aangepast
7. Btw-heffing
Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van btw bij de verkoop? N ﬁ [ niet
(Dit komt voor bij de verkoop van een voormalig bedrijfspand of bij een woning ja nee bekend

met een praktijkruimte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

8. Opstalverzekering (alleen in te vullen als u géén appartement bezit)

a. Heeft u volgens uw tussenpersoon of verzekeringsmaatschappij een ‘ L [ niet
opstalverzekering met voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde? ja nee bekend

b. Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd?
Graag het bedrag noteren: €  Geen maximum. Verzekerd tegen onderwaarde

9. Aanschrijvingen

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen B D [ niet
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren ja nee bekend
zijn uitgevoerd?

Zo ja, graag schriftelijke documenten toevoegen.

10.Terug te vorderen subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand  _] ‘ [ niet
voor een deel kunnen worden teruggevorderd? ja nee bekend
(Denk aan o.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van

huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere

woningbouwverbetering)

Object: Paraaf Opdrachtgever: 5van 16


gert

gert
Deze was destijds te hoog en is aangepast

gert
Geen maximum. Verzekerd tegen onderwaarde

gert

gert


VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

11. Appartementsrecht (Vereniging van Eigenaars) of
lidmaatschapsrecht (Cooperatieve Vereniging)

Is er sprake van een appartementsrecht (Vereniging van Eigenaars (VWE))ofeen _| @ [ niet
lidmaatschapsrecht van een Codperatieve Vereniging? ja nee bekend
Zo nee, dan kunt u de rest van deze vraag overslaan.

Zo ja, dan de VvE-checklist invullen en vervolgens verdergaan met vraag 12.

12.Onderhoudscontracten, garanties

a. lIs erin uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of . & [niet

bouwonderdeel? (bijv. een huurgeiser of een geleasede dakkapel) ja nee bekend
Zo ja, kan de koper dit contract overnemen? (1 | [ niet
ja

(zo ja, dan graag contractdocumenten toevoegen) nee bekend

b.  Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mee @@ | [ niet
verkocht worden (bijv. SKW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, ja nee bekend
garantie op keukenapparatuur, boiler)

' ?
20 ja, welke? Nog garantie op keuken apparatuur tot half juni 2023

c. Bentu in het bezit van een SKW-certificaat (] @ [niet
Zo ja, dan graag het certificaat toevoegen ja nee bekend
Zo ja, staat het op uw naam? 1 1 [ niet

ja nee bekend
13.Particuliere woningverbetering

a. Is het u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen en/of in aanmerking ‘ [ niet
komt voor particuliere stads- of woningverbetering? ja nee bekend
Zo ja, is er ook een begroting/kostenraming bekend van de totale kosten en ]
evt. subsidies? ja nee

(zo ja, dan graag documenten toevoegen)

b. Bent u ook schriftelijk akkoord gegaan met de uitvoering van de L] O niet
werkzaamheden? ja nee bekend
c. Heeft u ook gebruik gemaakt van een lening om deze werkzaamheden te L O O niet
bekostigen? ja nee bekend

Zo ja, bij welke bank:
d. De werkzaamheden beginnen op:
14.0Onbewoonbaar
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewoonbaar verklaard ] M [] niet

geweest? ja nee bekend
15.Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Is het u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besluit is genomen tot . Il [ niet
aanwijzing van uw pand als rijksmonument/ beschermd stads- of dorpsgezicht / ja nee bekend

gemeentelijk monument / beeldbepalend pand?

Zo ja, wat is het monumentnummer?

Het pand is beoordeeld als beschermd dorpsgezicht en als karakteristieke
woning

Object: Paraaf Opdrachtgever: 6 van 16


gert

gert
Nog garantie op keuken apparatuur tot half juni 2023
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Het pand is beoordeeld als beschermd dorpsgezicht en als karakteristieke woning
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

16.Verbouwingen
a. Heeft u (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor een _ & [niet
(omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend

Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de (omgevings)vergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

b. Heeft u (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor geen _| & []niet
(omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend
Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van relevante documenten toevoegen)

c. Heeft de vorige eigenaar al dan niet vergunningsplichtige " ] |:| niet
verbouwwerkzaamheden uitgevoerd? ja nee bekend

Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de omgevingsvergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

17.Gebruik
a. Hoe wordt de woning nu gebruikt (als woning, praktijk, winkel, opslag of...)?
Woning
b. Is dat gebruik volgens u door de overheid toegestaan? @ | [] niet

ja nee bekend

c. Watis thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgens u de bestemming die op de woning
rust?
Wonen

d. Heeft u van een van uw buren geregeld overlast (ook van eventuele boven- /

onderburen)? R

Zo ja, wat voor overlast? ja nee
e. Zijn er ontwikkelingen bekend die de woonsituatie zullen beinvioeden? _ &

Zo ja, welke ontwikkelingen? ja  nee

Object: Paraaf Opdrachtgever: 7 van 16


gert

gert
Woning

gert

gert
Wonen

gert


VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
Staat

Als verkoper dient u de koper zo goed mogelijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een
vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij betreffende vraag of op de daarvoor bestemde
lijst.
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
18.Fundering, kruipruimte, kelder

a. Op welke manier is de woning gefundeerd? (op staal, betonpalen, houten palen etc.)
Fundering staat op een zandlaag

b. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [] ¢ [ niet
Zo ja, welke en wanneer speel(t)de dit? ja  nee bekend
c. Ligt uw woning in een gebied met funderingsproblemen? | o8 [ niet
ja nee bekend
d. Zijn er indicaties van funderingsproblemen bij gelijksoortige panden in de | L] @ niet
directe nabijheid van de woning? ja nee bekend
e. Is de kruipruimte vochtig of met water? Beschrijf de situatie: | @ L niet
ja nee bekend
Droog
f. Is er een toegang naar de kruipruimte? ﬂ _ O niet
In de kelder en in de hal J; nee bekend
. . . - .
9 ke KR s RS o R TRt Sraat geen @ [ L et
. ra ja nee bekend
water in de kelder o
h. Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? \ [ [ niet
ja nee bekend
19.Gevels
a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of vochtige plekken? & [ niet
Zo ja, namelijk (en wanneer): ja  nee bekend
b. s er sprake van scheurvorming die niet hersteld is of die regelmatig @ [ niet
terugkomt? ja nee bekend

Zo Edaps%m%we(s(h%r(]jg%gtg{e]ﬁ%gf:en de kozijn van de woonkamer, deze zitten er als sinds de
aankoop en worden niet groter en zijn dichtgemaakt.

C. Is er voor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming 2 M [ niet
(betonrot)? ja nee bekend
(Betonrot komt o0.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de
periode van 1965 t/m 1980 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen
van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen, bijv.
balkons kunnen aangetast zijn.)

d.  Erzijn betonnen vloerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het [ niet
pand aanwezig. ja nee bekend
e. Is de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? ® || [dniet
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? ja  nee bekend

[] droog (met grit)
[@ nat (chemisch met water nagespoeld)

] anders, nl.
2003
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

20.Kozijnen, deuren en ramen

a. Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functioneren? . @ [ niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
b. Ontbreken er sleutels? | 4@ O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
c. Isin de gehele woning dubbel glas aanwezig? @ L [lniet
Zo nee, welke ruimtes wel? ja  nee bekend
d. s er bij het dubbel glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten)? & O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
e. Zijn er kozijnen met houtrot? ! [1 niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
f.  In welk jaar werd de buitenzijde voor het laatst geschilderd? & || [Oniet
En is dit schilderwerk door een erkend schildersbedrijf uitgevoerd? ja  nee bekend

Schilderwerk wordt elk jaar bijgehouden laatste grote beurt was in 2019. Zelf schilder van
beroep geweest.

21.Vloeren, plafonds en wanden

a. s er sprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorslag? ® [niet
Zo ja, waar: ja nee bekend
b. Is schimmelvorming aanwezig? @ [ niet
Zo ja, waar: ja nee bekend
c. Zijn er gebreken aan de vloeren bekend? | @ O niet
Zo ja, waar: ja nee bekend
d. Ligt er onder de huidige vloerbedekking een andere vioer(bedekking)? | @ O niet
Zo ja, welke en waar: ja nee bekend
e. Is ervloerverwarming aanwezig? ! _ O niet
Zo ja, welke ruimtes? ja  nee bekend

Hal achter, bijkeuken wc en badkamer
f.  De verdiepingsvloer van de eerste woonlaag (begane grond) is van:

beton

hout

[] anders, nl.:

De kwaliteit hiervan is:
[ slecht

w goed

Object: Paraaf Opdra;htgy 10 van 16


gert

gert
Schilderwerk wordt elk jaar bijgehouden laatste grote beurt was in 2019. Zelf schilder van beroep geweest.
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VB Vereniging van
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g. De verdiepingsvloer van de tweede woonlaag is van:
[] beton
& hout
[] anders, nl.:
De kwaliteit hiervan is:
[ slecht
goed
h. De verdiepingsviloer van de derde woonlaag is van:
[] beton
L] hout
[ anders, nl.:
De kwaliteit hiervan is:
[ slecht
[] goed

22.Daken

a. Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? ] O niet
Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend

b. Is het u bekend dat de vorige eigenaar last van lekkages aan de daken had? | _| |l niet

Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend
c. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen/repareren? _ @ O niet
Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend

d. s hetu bekend dat vorige eigenaren de daken al eens (gedeeltelijk) heeft HEE niet
laten vernieuwen/repareren? ja nee bekend

Zo ja, waar en wanneer:

e. Is er sprake van platte daken en zo ja, waar bevinden deze daken zich (dus 2 [ niet
ook uitbouwen, garage, bergingen etc.)? ja nee bekend
Zo ja, hoe oud is/zijn het dak/de daken:

f. Zijn er gebreken aan het dak bekend? | @ O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
g. Isereen gebrek aan een van de dakgoten? | \‘ [ niet

ja nee bekend
23.Installaties

a.  Zijn u gebreken of bezwaren bekend van/tegen de technische installaties? _| @ [ niet
(Denk hierbij aan de leidingen voor gas, water en electra, CV, mechanische ja nee bekend
installatie, apparatuur, zonneschermen, kachels, thermostaat, etc.)

Zo ja, welke:
b.  Zijn er radiatoren of vertrekken die niet verwarmd worden? @ O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

c. Zijn er radiatoren of waterleidingen die lekken? @ O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
d. Moet de cv-ketel meer dan één keer per jaar worden bijgevuld? | 4 O niet
Zo ja, hoe vaak en is de oorzaak bekend? ja nee bekend
e. s de elektrische installatie vernieuwd (uitbreiding groepen, bedrading, etc.)? @ [ ] [ niet
Zo ja, wanneer en wat: ja nee bekend

2018 volledig vernieuwd met 14 groepen. Kookgroep en krachtgroep

f.  Is de cv-ketel in eigendom of lease?
Naam leasemaatschappij

Eigendom

Wat is het merk, type en bouwjaar van de cv-ketel?

Remeha Calenta 2018

Wat is de datum van het laatste onderhoud? En door welk (gecertificeerd) installatiebedrijf is dit
uitgevoerd?

Aug 2022 door O&G Onderhoud

24 Afvoeren
a. Het open haardkanaal / de rookafvoeren zijn voor het laatst geveegd in: 2021,
b. Normaliter dient elk gebouw aangesloten te zijn op de openbare riolering.
Is dit bij dit gebouw anders? 1 @ [niet
ja nee bekend
Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput? _1 @ O niet
ja nee bekend
Is er nog een septictank of beerput aanwezig? _ @ [Oniet

ja nee bekend
Zo ja, op welke wijze wordt het afvalwater dan afgevoerd?
c. Zijn er problemen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstenen,

toiletten, etc? ] [‘ O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
d. Zijn er problemen met de afvoer van regenwater? |'1 [ niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
e. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilet(ten), gootstenen, ] ‘ O niet
kranen, etc.? Zo ja, waar: ja nee bekend

Als in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemde
gebreken, dan graag aangeven welke en eventuele (garantie-)bewijzen toevoegen.

De riolering is geheel vervangen in 2000 door pvc

7
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
25.Verontreinigingen

a. Is het u bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kansop _| @ [ niet

bestaat? ja nee bekend
Zo ja, kent u de veroorzaker van deze verontreiniging L] [ niet
Zo ja, waarom is daar een sterke kans op? ja  nee bekend
Zo ja, waaruit bestaat de verontreiniging?
b. Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel ® | Oniet
opgelegd? ja nee bekend
Zo ja, dan graag toelichten bij bijzonderheden/aanvullingen
c. Is of was er een olietank in de grond aanwezig? @ [ [Oniet
ja nee bekend
Zo ja, is deze geleegd / geschoond / verwijderd? Q ][O niet
Graag documenten toevoegen waaruit e.e.a. blijkt zoals een KIWA- ja  nee bekend
certificaat)
d. Zijn er loden leidingen aanwezig? ‘ [ niet
ja nee bekend
e. Is/zijn er in het pand (en/of in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend _| @ [Oniet
materiaal aangebracht? ja nee bekend

26.0verige zaken / gebreken
a. s het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, ander & | | [niet
ongedierte, zwammen of andere schimmels? ja nee bekend

Zo ja, aangetast door:
Lichte houtworm. Huis is in 1996 volledig behandeld tegen houtworm e.d. Door Lamon uit roden

b. Zijn er problemen (geweest) met planten en/of ongedierte in/rondom het _ ﬂ O niet
perceel of aangrenzend opperviaktewater? ja nee bekend
(Denk hierbij aan invasive exoten als de Japanse duizendknoop,
reuzenberenklauw, ambrosia, grote waternavel, processierups, muskusrat,
etc.)

Zo ja, welke:

c. Is er om te parkeren in de straat een parkeervergunning nodig? | @ [ niet
ja nee bekend

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er aangevraagd worden?

Wat zijn de kosten per vergunning per jaar?

27.Bouwtechnische keuring

a. Is er een bouwtechnisch rapport van de woning? A niet
Zo ja, graag een kopie toevoegen. ja nee bekend
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
28.Energiebesparende maatregelen

a. Is er een energielabel aanwezig? ® [ | [Oniet
Zo ja, het Energielabel heeft registratienummer: 944315689, ja  nee bekend
Zo ja het Energielabel a.u.b. als bijlage toevoegen
Zo nee, overleg dan met de Makelaar over het laten vervaardigen van een

Energielabel.
b. Is er sprake van een Nul-op-de-Meter-woning of een energieneutrale _| & O niet
woning? ja nee bekend

Zo ja, graag documenten toevoegen.
Ga hierna verder met vraag 28 f

c. Is er sprake van vloerisolatie? _ [ niet
Zo ja, wat voor isolatie, welke ruimtes en wanneer is deze aangebracht: ja nee bekend
Bijgebouw eps en kamer pur.
d. s er sprake van dakisolatie? 8 | [ niet
Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: ja nee bekend
Eps, rockwool en glaswol 1996, 1998 en 2003
e. Zijn de gevels geisoleerd? ® _| [niet
Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: ja nee bekend

Rockwool. In de kamer gedeelte keuken en bijgebouw in 1996 en 2003.

f.  Welke voorzieningen zijn er nog meer aangebracht voor energiebesparing en/of een gezond
binnenklimaat?
(Denk hierbij aan warmte-terugwin-voorzieningen, warmtepomp, zonnepanelen, vraaggestuurde
ventilatie met CO2-sturing etc.) 21 zonnepanelen

29.Gemeente- en waterschapsbelastingen
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?

a. Onroerendzaakbelasting (bij een woning) Aanslagjaar: 2022 € 348,98
b. Onroerendzaakbelasting bij een niet-woning Aanslagjaar:
eigenaarsdeel €
gebruikersdeel €
c. Waterschapslasten €
d. Verontreinigingsheffing/rioolrecht Aanslagjaar: 2022 € 190
e. De WOZ-waarde van de woning Aanslagjaar: 2022 € 168000
f.  Bent u bij in de betalingen van deze belastingen / aanslagen? ® | [ niet
ja nee bekend
g. Bentu, indien van toepassing, bij in het betalen van de erfpachtcanon? 1T O niet

ja nee bekend
30.Energie, televisie en internet
a. Bijwelk energieleverancier neemt u energie af? Greenchoise
b. Welk voorschotbedrag betaalt u maandelijks ? € 40

c. Dit bedrag heeft betrekking op:
[ ] water
elektriciteit
gas

] anders, nl.:
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

d. Welke internet-/televisieaansluiting is er?
¥ kabel
[] koper
[] glasvezel

31.Nadere informatie

Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten en zaken die een toelichting vereisen
vanuit de voormelde vragen, vermeldt u op de lijst met bijzonderheden/aanvullingen.
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Lijst met bijzonderheden/aanvullingen (n.a.v. bovengestelde vragen deel I)

Vraagnummer | Bijzonderheden/aanvullingen
30b
We verwarmen ook nog met pelletkachel hier waren we het afgelopen jaar €500 aan kwijt -.
28f .
De zonnepanelen wekken elk jaar tussen de 5500 en 6200 kWh op
19e
De woning is in 2003 volledig opnieuw ingevoegd en geimpregneerd
4
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makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE Bl1J

Object Oudeweg 56
Datum 02-08-2022

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN Kb
Tuinaanleg/bestrating/beplanting v

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging g

Vijver

Broeikas

RICKISE

Vlaggenmast

Zonnepanelen

IS

Vul evt. andere zaken in

Alarminstallatie

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens Vul in: ‘voor’ of ‘achter’
Vul in op welke etage(s)

=eMian/zonwering buiten Vul inb‘achter’

Zonwering binnen Vul in: 'voor' of 'achter'
Vul in op welke etage(s)

N

Nl

I

= HEE<EEREE

Vliegenhorren

Vul evt. andere zaken in

Gordijnrails E
Vul in op welke etage(s)

Gordijnen

Vul in op welke etage(s)
Rolgordijnen

Vul in op welke etage(s)
Vitrages

Vul in op welke etage(s)
Jaloezieén/lamellen

Vul in op welke etage(s)

KFI<

Vul evt. andere zaken in

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Object:
1van 3
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BLIJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Vloerbedekking/linoleum | i 3
Vul in op welke etage(s) Trap

N.V.T.

Parketvloer/laminaat
Vul in op welke etage(s) Benden en boven

Vul evt. andere zaken in

CV met toebehoren V

Close-in boiler

Geiser

ER

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

Kokend waterkraan

Vul evt. andere zaken in

Waterontharder in kelder

(Voorzet) open haard
Vul in 'met' of 'zonder' toebehoren

0 [KI9d 1€

Allesbrander

]
]
KKl

Kachels Pelletkachel

Vul evt. andere zaken in

Keukenmeubel

d LR

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis M l:l l:l ':I
Oven Stoomoven/ magnetron g ] [ 1
Vaatwasser

Afzuigkap/schouw V

Koelkast/vrieskast S Z

Wasmachine

RIS

Wasdroger

Vul evt. andere zaken in

Inbouwverlichting/dimmers v

Opbouwverlichting  Hanglamp keuken gaat mee

Vul evt. andere zaken in

Losse kast(en)

v

Boeken/legplanken

V
%

Werkbank in schuur/garage

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: / Paraaf Koper:

Object:
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BLIJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

<k

Vast bureau

Spiegelwanden |V

Vul evt. andere zaken in

Badkameraccessoires ./

Wastafel(s)

Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna
Vul in 'met’ of 'zonder' toebehoren

Vul evt. andere zaken in

Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

NN [IKE

Vul evt. andere zaken in

Radiatorafwerking

Voorzetramen

Isolatievoorzieningen

Vul evt. andere zaken in

Schilderijophangsysteem

S| [CRISK]

Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Aanvullende
opmerkingen: Dahua camerasysteem ter overname.
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s)
Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
Copyright VBO 2022, versie 2022_1.

Naam kantoor: 3van3
Object:
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Status
Definitief

Registratienummer
944315689

Datum registratie
20-07-2022

Geldig tot

Energielabel woningen 18-07-2032

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel

3 Daken -- 9 Zonneboiler Niet aanwezig

4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

5 Ramen -- 11 Koeling Aanwezig

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge EL
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare (’
energie

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Oudeweg 56 Y. van Duren 55152151

9628CG Siddeburen
BAG-ID: 0040010000003007

Certificaathouder
EP labels & advies B.V.

Detailaanduiding Bouwjaar 1905 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,37 EPG2020-54 82775354
Vloeropperviakte 117 m?

Woningtype
Vrijstaande woning

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

")

8 Dipecve

N\

= MJ!HN;\
®

% N
ange or o



Energielabel woningen 2van 10

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A~ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 148,44 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 23,05 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 48,44 kWh/m? per jaar

—_—

G F E D C B A" A | AT | AT

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden 1 warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 160,10 kWh per vierkante
meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 203 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard ) o . o )

o . vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie? L .

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge Agl Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag. Maatregelen zoals
binnentemperaturen buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 39,2%. Hernieuwbare energie is

energie afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil 2022 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €290 €285 €280 €270 €255 €240 €210 €190 €185 €175 €170

Gemiddeld €400 €390 €385 €365 €345 €320 €290 €275 €265 €250 €245

Hoog €525 €515 €505 €485 €455 €415 €390 €370 €360 €340 €330
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
Rswaarde. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van

het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m?K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 6,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid

Opp. 0 6 R, Opp Opp

; 0 6 R, ; 0 6 R,
20,4 m2 m | 1,69 19,6 m2 m | 1,69 13,4 m2 m | 1,69
0,4 m2 m | 1,69 7,4 m2 m | 1,69 4,5 m2 m | 1,69

West

Opp. 0 6 R,

14,3 m2 m | 1,69
7,4 m2 m | 1,69




Energielabel woningen

4van 10

3 Daken

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de
Rswaarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord

Opp. 0 8 R

15,8 m2 o | 2,92
3,3 m2 o | 2,92

West

Opp. 0 8 R,

24,3 m? [ 2,92
9,0 m2 [ 2,92

Oost Zuid

Opp. 0 8 R, Opp. 0 8 R,
25,7 m2 o | 2,92 14,1 m2 o | 2,92
10,8 m2 o | 2,92

4 Vloeren

Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvloeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vloeren wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
oppervlakte van een vloer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de

energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen

om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vloer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom meteen
richting de streefwaarde (R, 3,5 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
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Vioeren

Opp.

35,8 m?
27,0 m?
23,9 m?

0 3,5

B
[
[

0,15
1,26
1,26

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen

Maatregel: vioerisolatie
In uw woning is (een deel van) de vloer nog niet geisoleerd. Met vloerisolatie kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren.

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de
isolatie is. HR*-glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR™-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U,, van
1,0 W/maK).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord

Opp. 0 7 w
o5m: |
o4m: | 23
West

Opp. 0 7 U,
sem | 29
2,8 m2 _—I 2,9
1,0 m? -—I 23
0,7 m2 -—I 23
0,7 m2 -—I 1,8

Oost Zuid

Opp. 0 7 U, Opp

; 0 7 U,
2,1 m2 om | 2,9 3,6 m2 om | 2,9
18m: [ | 29 25m [ | 29
0,7 m2 -—I 23
0,4 m?2 -—I 2,3
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6 Buitendeuren

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U ,-waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/mzK).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

West

Opp. 0 4 U,
som: [N | 34

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

LET OP!

Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 116,5 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vloerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning
Combitoestel Niet aanwezig
Kokendwater kraan Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.
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10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 116,5 m?

roosters

Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem
Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Compressiekoeling 32,5 m?




Energielabel woningen 10 van 10

12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de
oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invloed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte
6019 Wp Zuid 18,8 m?
1712 Wp Oost 9,8 m2

1712 Wp West 9,8 m?

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit
moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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