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® Kenmerken

Woonoppervlakte 149 m?
Perceeloppervlakte 277 m?

Inhoud 573 m?

Tuinligging noordwest

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 5

Bouwjaar 1969

Energielabel A++
Vloerverwarming gehele begane grond

Vraagprijs € 498.500 K.K.
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Omschrijving

Gemoderniseerde en energiezuinige 2-onder-1-kapwoning met vrij uitzicht aan de voorzijde,
voorzien van label A++!

Deze goed onderhouden woning staat in een rustige woonomgeving in de wijk Sprenkelaar. De
ligging is heel gunstig met aan de voorzijde vrij uitzicht over groen/speeltuin. De woning is een
paar jaar gelegen flink gerenoveerd en verduurzaamd. Vrijwel alles aan de binnenzijde is
aangepakt behoudens de badkamer. Op de begane grond ligt een fraaie tegelvloer met
vloerverwarming. De keuken is naar de voorzijde verplaatst. Deze is in hoekopstelling geplaatst met
aan de andere zijde een fijne apparaten/kastenwand. Een heerlijke keuken om aan de slag te gaan
terwijl je uitzicht rustig en groen is. De oprit naast de woning is zeer ruim waardoor er zeker 3 auto's
geparkeerd kunnen worden op eigen terrein. Liefst 5 slaapkamers, een fijne achtertuin en grote
garage maken deze woning af.

INDELING
BEGANE GROND

Ruime en lichte entree/hal met vernieuwd modern toilet met fontein. De woonkamer is tuingericht
en heerlijk licht. De vele raampartijen en gladgestucte wanden in lichte kleurstelling geven een
optimaal gevoel van ruimte. De keuken is aan de voorzijde geplaatst in hoekopstelling met aan de
overzijde een fijne wand met diverse apparaten en kastruimte. De keuken is van diverse gemalkken
voorzien waaronder vaatwasser, kookplaat met geintegreerde afzuiging, quooker kraan, koelkast,
vriezer en combi-oven. De gehele begane grond is voorzien van vloerverwarming en een fraaie
tegelvloer.

Achtertuin gelegen op het noordwesten en door de oppervlakte en diepte is hier altijd plek voor de
zon. Eris een mooie en licht doorlatende veranda aan de achtergevel. De garage is zowel vanuit de
tuin als vanuit de oprit te bereiken, deze is bijna 9 meter lang. De oprit zelf biedt met gemak plek
voor minimaal 3 auto's.

EERSTE VERDIEPING

Ruime overloop met toegang tot 3 slaapkamers. Aan de achterzijde bevindt zich de grootste
slaapkamer voorzien van vaste kastenwand. 2 slaapkamers aan de voorzijde waarvan 1 heel ruim en
1wat compacter (ideaal als babykamer of werkkamer). De badkamer bevindt zich aan de
achterzijde. De badkamer is voorzien van ligbad, douchecabine, wastafel en toilet. De badkamer is
inmiddels verouderd maar functioneel.




Omschrijving - vervolg

TWEEDE VERDIEPING

Overloop met prettig lichtinval door dakraam. 2 ruime slaapkamers met hoge plafonds door de
schuine kap. Beide slaapkamers voorzien van opbergruimte achter de knieschotten. Zeer prettige
wasruimte/technische ruimte aan de voorzijde van de overloop. Voorzien van groot dakraam zijn
hier de wasmachine en droger te vinden alsmede C.V.-ketel installatie en hybride warmtepomp.

BIJZONDERHEDEN

- Duurzaam en comfortabel wonen met label A++;

- 23 zonnepanelen (2022) 385wp / 7343 kWh;

- C.V.-ketel (2020] & hybride warmtepomp (2023);

- Vloerverwarming begane grond,;

- Veel mogelijkheden door 5 slaapkamers;

- Zeer ruime garage en parkeermogelijkheden;

- Vrije ligging tegenover groen/speelvoorzieningen;
- Nabij vernieuwd winkelcentrum Anklaar;

- Binnen paar minuten op de AB0;

Energielabel A++ geldig tot en met 08-05-2034.

Aanvaarding in overleg.
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@® Begane grond 2D

Nocturnestraat 14 te Apeldoorn
Begane grond

- 6.17 m -

559 m

Woonkamer
H = 2.66m

3.90m

- 2217m - 390m -

< 125m—»

De plattegronden zijin met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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@® Beganegrond 3D




@ CEecrste verdieping 2D

Nocturnestraat 14 te Apeldoorn
1e Verdieping

- 6.17 m -

- 220m -

241 m Badkamer

Slaapkamer

H =242
" 533 m

4.01m Overloop

9.40m

4.03m

Slaapkamer

Slaapkamer

2.82m

- 221m - 3 FTm—m

De plattegronden zijin met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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@® CEerste verdieping 3D
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@® Tweede verdieping 2D

Nocturnestraat 14 te Apeldoorn
2e Verdieping

- 6.17m

3
Slaapkamer
H=3.22m
|
|
3.18m : Overloop
I
|
9.40m |
I
|
|
' |
3
' | Slaapkamer
210m Berg
]
J
223 m 3.84m

De plattegronden zijin met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

2.20m

3.05m




@® Tweede verdieping 3D
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@® Garage?2D

Nocturnestraat 14 at Apeldoorn
Garage

- 299 m -

Garage 8.77m
H = 2.09m

De plattegronden zijin met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




@® Garage 3D
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LijSt Van Zaken @ VB \r‘;fc:ir;ilg:iZintaxoteurs

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Nocturnestraat 14, 7323 LC, Apeldoorn
Datum: 09-05-2024
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers

X
[
[
[

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers

0O O
X
[
[

Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten

[
X
H
[

Boeken / legplanken

[
X
[
[

Ingebouwde kastenwand grote slaapkamer

X
[
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

X

Gordijnen

X

Overgordijnen

Vitrages

0o O

Rolgordijnen

X

Lamellen

[

Jaloezieén

X

O O O o o060 oo
O O oo oo oo
X O XK O X K O O

(Losse) horren / rolhorren

]



Lijst van zaken

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

X O O K

O O 0O 0O X

X

[

[

X

[

X

@VB

O 0O O o O

O o o o o o

[

O O O o o o O O O o o

0 O

Vereniging van
makelaars en taxateurs

X O KK X X X O O K X O

X X



Lijst van zaken

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

X X 0O K XK O K O

[

[

O KM O KX

O X

X

[

@VB

O 0O o o000 of0od

[

[

X

0O O

I I A I R

O O o O 0o 0O 0o o0oo0ogoooo0o g o

O O 0o O

Vereniging van
makelaars en taxateurs

K O O 0O KK X O 0O X O 0OXM O K

X O X O



Lijst van zaken

Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren

Vaste kast badkamer

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur) bel

Alarminstallatie

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

O K K XK O K O K

X

¥ X 0 ® O ® O

X

O O O

@VB

O 0O o o000 of0od

N I I A O O
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Vereniging van
makelaars en taxateurs

O X O 0O 0 X OK O

XK X X O 0O 0K OKXK OKK



Lijst van zaken

Zonwering buiten

X

Velux dakraam GGU UKO04 incl. raambekleding en
zonwering (nog te plaatsen) [

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

X

Boiler |:|
Geiser |:|
Hybride warmtepomp X

@VB

[

O O 0O

[

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen |:|

Radiatorfolie ]
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

O O

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

X

Oplaadpunt elektrische auto

[

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg / bestrating X
Beplanting X

Verlichting/installaties

Buitenverlichting d

[
[

X O 0O

O O

[

X O

[l O O o O

[

O O O o 0o

Vereniging van
makelaars en taxateurs

O

X O X X O [

X

XK O O K O



Lijst van zaken

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)

Overig

Vereniging van
makelaars en taxateurs

@VB

[ [ O X

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moetworden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

O 0O 0O
X X X
O O O
O O O

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:



@® locatieop
de kaart




@® Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: VLM

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka daSter

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Apeldoorn

Sectie AF
Perceel 237

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




@® Bodemloket

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Rhapsodiestraat
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Legenda
Locatie (o]

Voortgang onderzoek

D] Gegevens aanwezlg, status onbekend

[T]Historie bekend

. . Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden Besluit Bodermkwaliteit
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@® [underingsviewer

Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 7323LC

Aanmaakdatum/ -tijd: 15-05-2024 19:53:33

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetshaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %

Kwetshaar gebied - 6080 %

I Kwetsbaar gebied - 80-100 %

Niet kwetshbaar gebied - 0-20 %

Niet kwetsh: d - 20-4

Niet kwetsbaa sied - 40-60 %

Niet kwetsbaar gebied - 60-30 %

I Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %

Stedelijk ge 40-60 %

I Stedeliik gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (7323LC) bevat 29 panden (BAG). Van deze panden is 55,2%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
voor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw véér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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@® Ruimtelijke plannen

32

Plannaam:

Naam overheid:
Type plan:
Planidn:
Dossierstatus:
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Sprenkelaar en Anklaar

gemeente Apeldoorn
bestemmingsplan
NL.IMRO.0200.bp1093-vas1

geheel onherroepelijk in werking
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Datum afdruk: 2024-05-15
IMRO-versie: IMRO2008
Plan datum: 2013-06-27
Planstatus: vastgesteld
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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@ Bckijk deze woning online!

Nocturmnestraat 14, Apeldoom

nocturnestraati4.nl

Voor informatie & documentlalie




Nieuwstraat 105
7311 BR Apeldoorn
info@vlmakelaardij.nl
055-3034025

vimakelaardij.nl

L

van laarhoven

Interesse?

Neem contact
met ons op.




