® Koning Lodewijklaan 590 L
ApeldOOrn van laarhoven

Vraagprijs € 275.000 K.K.
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® Kenmerken

Woonoppervlakte 74m?*

Inhoud 353m?

Balkon Zuidoost

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 2

Bouwjaar 1958

Energielabel C

Isolatie gedeeltelijk dubbel glas & nieuwe

C.V.-ketel 2023

Vraagprijs € 2756.000 K.K.







Omschrijving

Uitstekend onderhouden 3-kamer appartement
gelegen op geliefde locatie aan de Koning
Lodewijklaan in Apeldoorn-West. Het betreft
een sfeervol, licht en ruim appartement,
gelegen op de vierde woonlaag van het
complex. In 2019 is het appartement voorzien
van een nieuwe keuken, badkamer en toilet. In
2022 is er een vaste trap gerealiseerd naar de
verdieping boven het appartement. Deze ruimte
biedt een interessant potentieel voor meerdere
doeleinden. In 2023 is er een nieuwe C.V.-Ketel
geplaatst. Door het appartement heen ligt een
mooie PVC-vloer en de strakke wanden en
plafonds maken het appartement af. Het
appartementis hiermee absoluut instap-klaar
te noemen. En dat ook nog eens op toplocatie
(nabij centrum, schouwburg Orpheus en andere
voorzienigen) in Apeldoorn-West. Hier wil je
komen kijken!

INDELING

Het appartementis gelegen op de vierde
woonlaag en binnenkomst is via een
tochtportaal. Zeer ruime hal met modem toilet
en meterkast, toegang tot de diverse
vertrekken.

Woonkamer

De woonkamer is praktisch van opzet en
daardoor goed in te delen voor een zithoek en
eethoek. Wat hier verder opvaltis de
combinatie van ruimte en licht. De woonkamer
is gericht op het zuiden en daarmee heerlijk
licht. Vanuit de woonkamer is het balkon
bereikbaar. Vanuit hier is er een fraai uitzicht op
de naastgelegen vijver en groen.

Keuken

De keken bevindt zich aan de voorzijde bij de
galerij. De luxe en moderne keuken is geplaatst
in hoekopstelling. Hierdoor is er meer dan
voldoende werk- en opbergruimte. Het strakke
design sluit goed aan bij de uitstekende
afwerking van het appartement. Uiteraard is de
keuken voorzien van alle benodigde
inbouwapparatuur waardoor je hier heerlijk aan
de slag kunt.

Slaapkamers

De slaapkamers zijn van goed formaat, 1aan de
voorzijde en 1aan de achterzijde. Ook hieris de
PVC vloer doorgelegd en zijn de wanden en
plafonds keurig strak afgewerkt. De slaapkamer
aan de achterzijde heeft in 2022 een vaste trap
gekregen naar de bovengelegen verdieping.
Een waardevolle investering die de
bovengelegen ruimte veel gemalkkelijker
toegankelijk maakt. De grote ruimte op de
zolderverdieping is op verschillende manieren
te gebruiken denk aan een gameruimte,
thuisbioscoop of een hobbyruimte. Let op: deze
ruimte behoort niet tot de officiéle NEN2580
woonoppervlakte meters. De gepresenteerde
woonoppervlakte meters is dus exclusief deze
ruimte.

Badkamer

De badkameris luxe en modem afgewerkt. De
ruimte is geheel betegeld in moderne
kleurstellingen en voorzien van een zeer ruime
inloopdouche. Eris een groot wastafel meubel
en spiegel.



Omschrijving

Toilet

Het toilet is separaat van de badkamer gelegen.
Ook deze is volledig vernieuwd met zwevend
toilet en fontein. Qua uitstraling past deze goed
bij de badkamer en maakt het daardoor een
mooi geheel tezamen.

BIJZONDERHEDEN

- Ruim, licht en uitstekend onderhouden;

- Keuken, badkamer en toilet vernieuwd 2018;

- Stralkke wanden, plafonds en vloeren;

- Vaste trap naar de verdieping geplaatst 2022;
- Nieuwe C.V.-ketel 2023;

- Voorzien van eigen berging in onderbouw;

- Complex voorzien van lift;

- Op toplocatie in Apeldoorn-West.

Energielabel G, geldig tot en met 20-12-2031.
Servicekosten € 248 per maand.

Aanvaarding in overleg.
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@® Appartement 2D

Koning Lodewijklaan 580 te Apeldoom
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De plattegronden zijn mel de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

10




@® Appartement 3D
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@® Tweede verdieping 2D

Koning Ls ij 580 te Apeldoorn
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.
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@® Tweede verdieping 3D
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@® Berging 2D

Koning Lodewi;'klaar_: 590 te Apeldoorn

Berging
-+ 3.03m -
. I L
Berging 2.15m
H =248m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



@® Berging 3D
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LijSt Van Zaken @ VB \r‘;fc:ir;ilg:iZintaxoteurs

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Koning Lodewijklaan 590, 7314 GV, Apeldoorn

Datum: 20-12-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.
Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers X ] ] ]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers X ] O ]

Losse (hang)lampen ] X [ ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten

[
[
X
[

Boeken / legplanken

[
[
[
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

X

Gordijnen

X

Overgordijnen

X

Vitrages

Rolgordijnen X
Lamellen

Jaloezieén

[
O O 0O 0 00 d O
O X O 0O X O O O
O O 0O 0 0 0 0 O

O o O

(Losse) horren / rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X O 0O O

X

X O O 0O O

[

Xl X X

[

@VB

O O o o o O O 0O 0O o0 O

O O

[

O O 0O 0O

O O 0o o o o O O 0o o o

O O

[l

O O o O

Vereniging van
makelaars en taxateurs

X O KK X X X O 0 B K K

X O

[

X O 0O 0O



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

X X XK O K

[ O O X

X O 0O K O 0O K

O O

@VB

O O o 0o [ O O 0O 0 00 0:0

O O 0O 0o 0O

O O O 0O [l O O 0o o oo o f

O O O o O

Vereniging van
makelaars en taxateurs

O X X O X X X 0O 0O 0O 0O K O

K X O X X



LijSt Van Zaken @ VB \r‘;fc:ir;ilg:iZintaxoteurs

Wastafelmeubel X L] ] ]
Planchet L] L] | X
Toiletkast L] L] | X
Toiletpot O] L] ] &
Toiletrolhouder ] ] O &
Toiletborstel (houder) ] ] ] X
Sauna met toebehoren [l L] | X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne L] L] | X
Brievenbus L] L] | X
Kluis L] L] O X
(Voordeur) bel ] | ]
Alarminstallatie ] ] O X
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie X ] O ]
Rookmelders O] L] O X
(Klok) thermostaat X | ] ]
Airconditioning ] ] [l X
Screens L] | ]
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O] ] ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie X ] ] L]



LijSt Van Zaken @ VB \r‘;fc:ir;ilg:iZintaxoteurs

Boiler ] ] ] X
Geiser ] ] ] X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen |:| |:|

[l
X

Radiatorfolie ] ]

O
X

Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X

Waterslot wasautomaat

X

Zonnepanelen

O O O O O
O O 0O 0O O
X X O O 0O

O O

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

[
[
O
X

Beplanting ] ] O X

Verlichting/installaties

Buitenverlichting |:| |:| |:| &

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] [l X
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ] X
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] | E

(Broei) kas L] ] Ol E



LijSt Van Zaken @ VB \r‘;fc:ir;ilg:iZintaxoteurs

Overige zaken

(Sier) hek ] ] ] X
Vlaggenmast (houder) 4 ] | ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moetworden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv X O O

Boiler

0O O
0O O

O O O
X

X

Zonnepanelen

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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VASTGOED

PROMOTIE |

MEETRAPPORT

Adres: Koning Lodewijklaan 590
Plaats: Apeldoorn
Datum: 19.12.2023.

Type inmeting: Woning
Taina Souza
www.tmvastgoedpromotie.nl

+31 6 48554551

info@tmvastgoedpromotie.nl




Meetcertificat ‘gm

VASTGOED

PROMOTIE

Meetcertificat

Dit rapport is opgesteld door TM Vastgoed Promotie in opdracht van

Opdrachtgever:

Adres: Koning Lodewijklaan 590
Plaats: Apeldoorn
Datum: 19.12.2023.
Type inmeting: Woning

De Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen beschrijft hoe het meten van een woning moet plaatsvinden.
De beschrijving in de meetinstructie is daarmee belangrijk voor het toepassen en lezen van deze meetstaat.

Total

Gebruiksoppervlakte 108.7 m?

Gebruiksoppervlakte Wonen 74.4 m?2

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0 m?

Overige inpandige ruimte 343 m?

Gebouwgebonden buitenruimte 26 m?

Externe bergruimte 0 m?

Bruto inhoud 352.8 m3

Begane grond 1e verdieping 2e verdieping
Gebruiksoppervlakte Wonen - - - m2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) . . : m?
Overige inpandige ruimte - - - m2
Gebouwgebonden buitenruimte - - : m2
Externe bergruimte - - - m2
Kelder 4e verdieping Se verdieping

Gebruiksoppervlakte Wonen - 74.4 - m?2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) - - - m?2
Overige inpandige ruimte 6.5 - 27.8 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte - 2.6 - m?2
Externe bergruimte - B, ; m?2

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie januari 2018

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.




@® locatieop
de kaart
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@® Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Van Laarhoven

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer ka daSter

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Hoog Soeren

Sectie R
Perceel 3001

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 juli 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




@® Bodemloket

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Datum: 27-12-2023
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Locatie [« ]

Voortgang onderzoek
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r : Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden Besluit Bodemkwaliteit

Pagina 1 van 2




@® [underingsviewer

Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 7314GV

Aanmaakdatum/ -tijd: 27-12-2023 13:38:59

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %

B Kwetsbaar gebied - 40-60 %

I Kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet lowetshaar gebied - 0-20 %

W Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %

I Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %

I Nict kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Nietkwetsbaar gebied -80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %

I Stedelijk gebied - 40-60 %

I Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedeliik gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (7314GV) bevat 1 panden (BAG). Van deze panden is 100%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
v6or 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw véor 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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@® Energielabel

Energielabel woningen Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
208157001 21-12-2021 20-12-2031 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

i Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.wt 8 Warm water Combiketel n
3 Daken [ [+ 9 Zonneboiler Niet aanwezig Ex
4 Vioeren n.v.t 10 Ventilatle Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters n
5 Ramen - 11 Koeling Niet aanwezig m

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte W Risico op hoge A Aandeel hernieuwbare \
in de wintermaanden i binnentemperaturen energie L
; in de zomermaanden

=x [
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Koning Lodewijklaan 590 Maurice Kok 717909
V Apeldoorn
A Certificaathouder

BAG-ID: 0200010000116293
EP labels & advies B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1958 Inschrijfn KvK-r
Compactheid 1,20 EPG2020-54 82775354
Vioeropperviakte 104 m?

Certificerende instelling

EPG-Certificering
ﬁ Soort opname

Basisopname

Woningtype
Tussenwoning onder dak
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Nieuwstraat 105
7311 BR Apeldoorn
info@vlmakelaardij.nl
055-3034025

vimakelaardij.nl

L

van laarhoven

makelaardij

Interesse?

Neem contact
met ons op!




