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Overdracht Oppervlakten en inhoud

Vraagprijs € 350.000;- k.k. Woonoppervlakte 123 m?
Status beschikbaar Perceeloppervlakte 319 m?
Aanvaarding inoverleg Inhoud 473 m?
Oppervlakte inpandige 9m?
Bouw b ppery pandig
ergruimte Bergruimte oppervlakte
Soort woning woonhuis 9m?
Soort woonhuis landhuis .
Indeling
Type woonhuis vrijstaande woning
Aantal woonlagen 4 Aantal kamers 3
Bouwvorm bestaande bouw Aantal slaapkamers 2
Bouwjaar 1930 . .
) Buitenruimte
Onderhoud binnen goed
Onderhoud buiten goed Ligging in centrum, vrij uitzicht en
Keurmerken energie Prestatie Advies open ligging
Voorzieningen alarminstallatie, rolluiken, Tuin achtertuin met een ,
tv kabel, buitenzonwering, oppervlakte van 92 m
airconditioning, B imt
rookkanaal, schuifpui, ergruimte
dakraam en glasvezel kabel . .
Schuur/berging vrijstaand hout
Energie
Energielabel G
Verwarming cv-ketel, airconditioning en
open haard
Warm water cv-ketel
CV-ketel gas gestookte combi-ketel
uit 2005 van Nefit

Excellent, eigendom

Karakteristieke vrijstaande jaren 30 woning te koop in het sfeervolle dorpje Heerewaarden aan de Maas! De woning
beschikt over 2 slaapkamers, een ruime woonkamer, eetkamer, keuken en serre, met een prachtige tuin achter de woning
gelegen waar kinderen naar hartelust kunnen spelen en een eigen parkeerplaats. Kortom, een heerlijke woning met grote
tuin!

De woning ligt op een prachtige locatie op steenworp afstand van de oevers van de Maas en de jachthaven bij het dorp.
Dit nodigt uit tot lange wandel- en fietstochten! Alle benodigde voorzieningen bevinden zich op zeer korte afstand van
de woning, wat het voordeel is van het wonen in een knus dorp! Stadse voorzieningen zijn echter nooit ver weg, met
diverse

N-wegen nabij de woning gelegen, waardoor je binnen no time in Den Bosch, Zaltbommel of zelfs Utrecht staat. Ook vind
jein het dorp diverse busverbindingen.



Indeling
Deze lichte en sfeervolle living aan de voorkant van de woning, geeft u alle ruimte om een gezellige zithoek te creéren.

De woonkamer is voorzien van een ingebouwde kast voor extra opbergruimte. Daarnaast kunt u dan nog een grote
eettafel kwijt, waar u en uw gasten graag aanschuiven om even bij te praten of met elkaar te eten.

De keuken is gelegen aan de voorkant en is van alle gemakken voorzien, zoals een vaatwasser, koel-/vriescombinatie,
combi-oven en 4-pits inductiekookplaat met afzuigkap. Deze open keuken heeft een nette uitstraling en kijkt uit op de
fraaie, zonnige achtertuin, waar het altijd goed toeven is.

De aangrenzende serre geeft extra licht in de keuken enis vrij in te richten. U kunt hier een extra eettafel kwijt met een
mooi uitzicht op de tuin, of zoals hier, een speelruimte en gymtoestellen. Het is allemaal mogelijk!

De deur naast de eetkamer leidt naar de gang met de trap naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping zijn twee ruime slaapkamers gecreéerd, met een laminaatvloer in elk vertrek. De kamer aan de
voorkant is voorzien van ingebouwde kasten, die een riante opbergruimte bieden voor uw garderobe.

Op deze verdieping bevindt zich tevens de betegelde badkamer. Hier vindt u een dubbel wastafelmeubel met spiegel, een
slim geplaatst toilet, een lighad met douche en een douchecabine. Ideaal voor een verkwikkende start van uw dag!

Tweede verdieping
bergzolder

Balkon
dakterras van 33 M2!

Tuin

De riante achtertuin is te bereiken via de schuifdeuren in de serre, achter de keuken. De groene achtertuin heeft een
perfecte combinatie aan beplanting en grasveld, wat deze tuin een echte buitenplaats maakt. Realiseer hier meerdere
terrassen om zo optimaal van de zon te kunnen genieten met de gunstige ligging op het westen!

Ook vindt u aan de voorkant toegang tot een houten schuur, zich perfect leent als klus- en bergruimte, of natuurlijk het
droog stallen van fietsen.

Bijzonderheden

- Instapklare en vrijstaande woning

- 2 slaapkamers

- Ruime woonkamer

- Riante keuken met uitbouw

- Nabij alle benodigde voorzieningen

- Riante tuin op het westen

- Prachtig natuurgebied op korte afstand

- Parkeren op eigen terrein

- Keurig afgewerkte wanden en plafonds

- Spot verlichting boven de zithoek

- Mooi gelegde visgraatvloer

- Aparte bijkeuken met aansluitpunt voor witgoed set
- Op loopafstand van de jachthaven

- Airco in Serre, woonkamer en ouderslaapkamer
- Heerlijke gezinswoning!
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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