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Viagtwedde, Heuvelweg 40.
Aangeboden door SLUITER Makelaardij Viagtwedde.

Deze 6-persoons recreatiewoning met een slaap- en badka-
mer op de begane grond is gelegen aan het water van het
"Parc Emslandermeer" op een perceel van 41 1m? eigen
grond.

Het "Parc Emslandermeer” biedt u onder andere een golf-
baan, kano- en visvijver, sauna, tennisbanen, restaurant met
midgetgolfbaan en een subtropisch zwemparadijs.

|

Begane grond: entree/hal met trapopgang; toilet, slaapka-
mer met vaste kast, badkamer v.v. douchecabine met wasta-
fel, woonkamer met tuindeuren naar terras en open keuken
voorzien van een nieuwe inbouwkeuken met diverse appara-
tuur o.a. gaskookplaat, afzuigkap, koelkast, en vaatwasma-
chine. berging met witgoedaansluitingen.

Verwarming middels CV Ketel met slimme thermostaat.
Welke recentelijk is vernieuwd n 2019.

\Verdieping: overloop met kasten, slaapkamers waarvan één met
balkon. Er zijn er uitstekende verhuurmogelijkheden zowel in
eigen beheer als via het park.

Deze woning is recentelijk voorzien van een nieuwe keuken v.v.
alle gemakken. Alsmede nieuwe vloeren op de begane grond.

Bieden vanaf € 140.000,= k.k.

Postc..9541 XS, Opp 411 m2.

Aan vermelde gegevens kan geen aanspraak worden ontleend!
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|| SLUITER Viagtwedde o |
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WILHELMINASTRAAT 56, VLAGTWEDDE &
www.sluitermakelaardij.nl Tel. 0599 313333
E-mail: sluiter.makelaardij@gmail.com
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Kadastrale kaart Uw referentie: SLUITER Makelaardij
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Deze kaart is nocedgencht Schaal 1: 500

12345 : kadaster
N AT ) Kadastrale gemeente  Viagtwedde
o grens
Voarlopige kadastrale grens Sectie L
Admnistatieve kadasirake grens Perceel 1386

Aan ot uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden antieend
Voor een huidend levoed op 31 jub 2022 De Dienst voor het kad en de openb o behouck zich de ntellectucie
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om 125 m 625 m
Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500
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v u Hier bevindt zich Kadastraal object VLAGTWEDDE L 1393
Heuvelweg 54, 9541 XS VLAGTWEDDE
CC-BY Kadaster.
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Wij willen u vriendelijk, doch dringend verzoeken de bewoners c.q. huurders dit object niet lastig te vallen en niet bij hun aan te
bellen! Onze opdrachtgevers zullen dit niet op prijs stellen.

Bezichtigingen zullen uitsluitend via de betrokken makelaar plaats vinden!

Parc Emslandermeer is een eigentijds park in de prachtige open ruimte van zuidoost Groningen. U kunt hier heerlijk tot rust komen
maar ook actief bezig zijn. Neem een duik in het subtropisch zwemparadijs of sla een balletje op de tennis- of golfbaan. Daarnaast
nodigt de ongerepte natuur in de omgeving u uit tot het maken van fiets of wandeltochten.

Faciliteiten Parc Emslandermeer

Parc Emslandermeer beschikt onder andere over een subtropisch zwemparadijs, een sauna, restaurant, snackbar, minigolfbaan en
speeltuin. Er is ook een 9-holes oefengolfbaan met een driving range, waar u zonder golfvaardigheidsbewijs (GVB) het hele jaar te-
recht kunt. Bent u wel in het bezit van uw GVB, dan kunt u terecht op de naastgelegen 9-holes golfbaan Westerwolde. Ook is er een
schoonheidssalon aanwezig waar u kunt genieten van een beautybehandeling.

Kinderactiviteiten Parc Emslandermeer

Kinderen kunnen zich uitstekend vermaken in het subtropisch zwemparadijs. Er is een waterglijbaan, stroomversnelling en een kin-
derbad. Oudere kinderen kunnen tijdens het hoogseizoen op het binnenmeer waterfietsen en kanovaren. Over het park verspreid
staan veel speeltoestellen. Tijdens de zomervakantie zorgt een recreatieteam voor de nodige vermaak.

Restaurants Parc Emslandermeer

Voor een brunch, lunch of diner kunt u terecht bij het restaurant Greens. Met mooi weer neemt u plaats op het terras en heeft u
uitzicht over de golfbaan. Liever een snelle hap? Haal dan een snack bij de snackbar op het park.

Omgeving Parc Emslandermeer

De omgeving van Parc Emslandermeer leent zich uitstekend voor het maken van wandel- en fietstochten. In de plaatsen Bourtange,
Heiligerlee en Veendam gaat u terug in de tijd. Bezoek ook eens het pittoreske havenplaats Greetsiel.

Een dagje shoppen in Groningen behoort ook tot de mogelijkheden van een verblijf in Parc Emslandermeer. Een uitstapje naar Die-
renpark Emmen is voor kinderen een geweldige ervaring.

U kunt zich ook laten verwennen in kuurcentrum Fontana te Badnieuweschans.
Faciliteiten:

- Zwembad binnen - Restaurant(s) Snackbar

- Huisdieren toegestaan

- Zwemparadijs subtropisch
- Diverse waterattracties

- Golf op/bij het park

- Manege

- Nabij zee/meer

- Sauna/Turksstoombad

- Supermarkt

- Vismogelijkheden op het park
- Watersportmogelijkheden
- Zwembad voor kinderen

-+ Natuurzwemstrand

- Speelattributen / speeltuin

- Duiklessen

- Fiets-/kinderfietsverhuur

- Kanoén/kanoverhuur

- Midgetgolf

- Recreatieprogramma (tijdens vakanties)
- Snackbar

- Tennisbanen buiten

- Wasserette/wasmachine

- Whirlpool op het park

- Zwemvijver
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Kurze Beschreibung

Objektbeschreibung
Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 41 1m? grolen Eigentumsgrundstiick.

Es verfiigt im Erdgeschoss iiber eine grofziigige Wohn-Esskiiche (inkl. EBK), Schlafzimmer, ein Badezim-
mer mit Dusche und Waschbecken, ein separates WC sowie iiber einen Abstellraum, in dem sich auch die
Gasheizung befindet.

Im Dachgeschoss sind 2 Schlafzimmer gegeben.
Die Terrasse ist iiber die Wohn-Esskiiche zu erreichen.

Die Objekte im "Ferienparc Emslandermeer" konnen tliber die Parkverwaltung vermietet oder aber als Feri-
enhduser fiir den eigenen Bedarf genutzt werden.

Die Anmeldung eines Erstwohnsitzes ist in der Gemeinde Vlagtwedde nicht moglich.
Keine Energiecausweispflicht bei Ferienhdusern in NL!!!

Ausstattung

Erdgeschoss:

- Diele

- Wohn-Esskiiche

- Dusche und Waschtisch

- Schlafzimmer |

- WC mit Waschtisch

- HWR

- Abstellraum/Heizungsraum

Dachgeschoss:
- Schlafzimmer II
- Schlafzimmer 111

Lage
Das Objekt befindet sich im Parc Emslandermeer im Siidosten der Provinz Groningen, zwischen Niederlan-
de und Deutschland (Emsland).

Es ist in einer ruhigen naturnahen Lage direkt an bei Wasser gelegen.

AuBerdem bietet der Ferienpark einige Freizeitangebote wie Subtropisches Schwimmbad, 9-Loch-Golfplatz,
Minigolfanlage, Allwetter-Tennisplitze, Bowling-Paradies, Fahrrad- und Bootsverleih etc. Auch ein Yacht-
hafen, ein Restaurant und eine Snackbar sind gegeben.

Weitere Informationen

Der Ansprechpartner in den Niederlanden,
mit dem Sie Besichtigungstermine vereinbaren konnen, ist:

SLUITER Makelaardij,

Henk Sluiter.

Wilhelminastraat 56,

9541 AR Vlagtwedde,

Tel. 0031 599 313333,

E-mail: sluiter.makelaardij@gmail.com
www.sluitermakelaardij.nl



