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Groningen Vraagpris € 475.000,- K.K.




Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Overige inpandige ruimte:
Gebouw gebonden buiten ruimte:
Externe bergruimte:

Verwarming:

Isolatie:

1924
HERENHUIS
4

463

127

92

8m?2
cvketel

dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

ankerlozespouwmuur, dubbelglas, hrglass




Details

Stap binnen in deze prachtige woning gelegen aan de Gerbrand Bakkerstraat 91-a in het bruisende
Groningen. Deze geweldige woning biedt niet alleen een stijlvolle leefruimte, maar ook een bijzondere
feature: een vide die uitkijkt op zowel de woonkamer als de tuin, waardoor natuurlijk licht en
ruimtelijkheid samensmelten tot een harmonieus geheel. Met een energielabel A biedt deze woning
niet alleen comfort, maar ook een duurzame en milieuvriendelijke levensstijl.

Bij het betreden van de woning komt u via de hal in de moderne keuken, voorzien van alle gemakken
om uw culinaire creaties tot leven te brengen. De aangrenzende lichte woonkamer biedt een ideale
plek om te ontspannen en te genieten van het dagelijkse leven. Met openschuivende deuren naar de
tuin wordt binnen naadloos verbonden met buiten, waardoor u kunt genieten van een verfrissend
briesje of in het zonnetje kunt zitten.
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Plattegrond

Begane grond

X

Woonkamer met open keuken
ca 42 m?
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294 m -—— 150 m—=
- 3.57 m- = <088 m=>
- 4.55m -

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi@.
P Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

497m

- 0.96m=»
-11.36 m-

523 m




Plattegrond

Eerste verdieping

Videkamer
ca 14 m?

«—319m—m

Slaapkamer
ca 15 m?

=0.92m» 3.53m
455m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi@.
Aan de plattegrond kunnen geen rechien worden ontleend.

6.09 m

1.71m

336 m

11.36 m




Plattegrond

Tweede verdieping
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Slaapkamer
ca 16 m?

-—218m - - 2.26m -

+=105m-—> = 3.40m -

455m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi@.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Derde verdieping

VO: Viceroppervlakte
GO: Gebruiksopperviakte

501m

455m >

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi@.
Aan de plattegrond kunnen geen rechiten worden ontleend.



Plattegrond

Berging

Bergi

255m

—3il2m—

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi®,
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale Raart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaarl is noordgericht Schaal 1: 500 ka daste r
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgeslelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Groningen
Sectie A
Perceel 12148

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 maart 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




MX S x -~ Locatile

Gerbrand Bakkerstraat 91 a
9713 HE Groningen

Gelegen in een levendige buurt, biedt de Gerbrand Bakkerstraat
91-a het beste van beide werelden: rustig wonen met alle
voorzieningen binnen handbereik. Het stadcentrum is
oploopafstand en openbaar vervoer bevindt zich op loopafstand.



Ons Rantoor | Our office

Atoomweg 6-B Groningen
Business Center The Rock

+31(0)50-2041292

https://anderzmakelaar.nl
https://expatgroningen.com



BeRijk deze woning online!

https://webspace.yisual.com/
gerbrandbakkerstraat91a

(AneZ] Gerbrand Bakkerstraat 91 a, Groningen
- ' SR, T -

Bekijk de website voor:

- Afspraak - Zonnenstand

- - Monumentenststatus
- Plattegronden - Bodembonderzoek

- Video - WOZ gegevens

- Documentatie - BAG gegevens




Energielabel woningen 638353737

Registratienummer

Datum registratie Geldig tot
24-04-2024 16-04-2034

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels -- 7 Verwarming

2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water

3 Daken - 9 Zonneboiler

4 Vloeren -- 10 Ventilatie
5 Ramen -- 11 Koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen

HR-107 ketel

Combiketel

Geen zonneboiler

Verbeteradvies
Verbeteradvies
Verbeteradvies

Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging RAE S E ELIES

Geen koeling

Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge

Gemiddeld

Verbeteradvies

Al Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Gerbrand Bakkerstraat 91 A
9713HE Groningen

BAG-ID: 0014010011057254

Detailaanduiding Bouwjaar 1924
Compactheid 1,44
Vloeropperviakte 129 m?

Woningtype
Tussenwoning

Naam
Frank Faber

Certificaathouder
EP Certificatie B.V.

Inschrijfnummer KvK-nummer
EPG2020-54 87870258

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

Examennummer
1516.1931.5544
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Vragenlijst deel B donderdag, mei 2, 2024

Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken
over uw woning, ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst beoogt niets
anders dan vorm, inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst
aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven,
maar heeft een informatief karakter.

Als gebreken en dergelijke tijdig gemeld worden, kan uw makelaar ervoor zorgen dat daarover goede
afspraken met de koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde gebreken geheel
voor rekening en risico van koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt, loopt u het risico dat de
koper u daar achteraf alsnog aansprakelijk voor stelt.

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over de woning. Vul de lijst daarom
volledig en naar waarheid in.

De vragenlijst bestaat uit twee delen:

¢ Deel A heeft betrekking op u als verkoper en wordt alleen met de makelaar gedeeld
o Deel B: heeft betrekking op de woning en wordt aan (potentiéle) kopers verstrekt

Bijzonderheden

Wat is het adres van de te verkopen woning?
Gerbrand Bakker straat 91a

Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende)akten opgesteld met
betrekking tot het perceel en de woning?

Nee

Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van één van de aangrenzende percelen?

Nee

Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens?

Ja



Staan uw gebouwen of bouwwerken helemaal op het eigen perceel?

Ja

Heeft u grond (of losse percelen) van derden in gebruik?

Nee

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing op de woning?

Nee

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Ja

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal- of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Nee

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Nee

Is er sprake van onteigening?

Nee

Is de grond of woning geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Nee

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere instantie?

Nee

Is er (in het verleden) bezwaar gemaakt tegen de WOZ-beschikking?

Ja

Toelichting van het bezwaar:
Hoogte Woz waarde



Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het object voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Nee

Is het pand onbewoonbaar verklaard, of in het verleden onbewoonbaar verklaard geweest?

Nee

Is er sprake van een omzetbelastingheffing wanneer het object wordt verkocht (bijvoorbeeld
vanwege een bestemmingswijziging of ingrijpende verbouwing)?

Nee
Hoe gebruikt u het object nu?
Woning
Is dit gebruik door de gemeente of overheid toegestaan?

Ja

Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of vochtige plekken?

Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in of aan de gevels aanwezig?

Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw van het pand geisoleerd?

Niet bekend

Zijn de gevels ooit gereinigd of geimpregneerd?

Niet bekend



Daken

Over welke type dak beschikt het gebouw
(meerdere opties mogelijk)?

Overige daken

Hoe oud zijn de overige daken van het pand (indien van toepassing)?
Niet bekend

Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)?

Nee

Zijn er in het verleden enige gebreken geconstateerd aan de dakconstructie (bijvoorbeeld
doorbuigende, krakende, beschadigde of aangetaste dakdelen)?

Nee

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen of repareren?

Nee

Is het overige dak tijdens de bouw geisoleerd?

Niet bekend

Zijn er regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Nee

Zijn er dakgoten lek of verstopt?

Nee

Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen
gemaakt?

Hout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en
deuren voor het laatst geschilderd?

Juni 2021



Is dit uitgevoerd door een erkend
schildersbedrijf?

Ja
Door welk schildersbedrijf?
Thomas Natuurlijk Schilderwerk

Functioneren alle scharnieren en sloten naar behoren?

Ja

Zijn de sleutels voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. aanwezig?

Ja

Beschikt het pand over geisoleerde beglazing (bijvoorbeeld: dubbel glas)?

Ja

Welk type isolerende beglazing is er in de
woning gebruikt?

NB
Zijn alle ramen geisoleerd?

Ja

Is er bij het geisoleerde glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten), of overige
beschadigingen?

Nee

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorslag op vloeren, plafonds of wanden?

Nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Nee



Zijn er problemen met de afwerking van de wanden (bijvoorbeeld loslatend behang of
spuitwerk, loszittend tegelwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?

Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Nee

Is de vloer tijdens de bouw of daarna geisoleerd?

Niet bekend

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering van het pand?

Nee

Is er een kruipruimte of kelder toegankelijk
Niet van toepassing
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren

waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Nee

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er
aanwezig in de woning?
Cv

Is of zijn de installaties(s) in eigendom?

Ja

Merk(en) van de installatie(s):
Remeha



Installatiedatum van de installatie(s):
Oktober 2019

Op welke datum is/zijn de installaties voor het
laatst onderhouden?

2023

Is het onderhoud van de installatie(s) uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Ja

Door welk bedrijf/bedrijven is het onderhoud
aan de installaties uitgevoerd?

Energiewacht

Zijn recentelijk punten opgevallen met betrekking tot de installaties(bijvoorbeeld meer dan 1
keer per jaar de cv-installatie bij moeten vullen)?

Nee

Zijn er radiatoren die niet (goed) warm worden?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken of beschadigd zijn?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Nee

Beschikt de woning over vloerverwarming?

Nee

Zijn er kamers of overige ruimtes die niet (goed) warm worden?

Nee

Beschikt de woning over zonnepanelen?

Nee

Is de elektriciteit (elektrische installatie) in de woning vernieuwd?

Nee

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Nee

Beschikt de woning over een schoorsteen?

Nee



Zijn er ten slotte nog overige gebreken aan aanwezige (technische) installaties?

Nee

Beschikt u over een laadpaal in eigendom voor een elektrische auto?

Nee

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk
systeem aanwezig?

Ja

Functioneert dit systeem naar behoren?

Ja

Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

NB

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
20

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk
systeem aanwezig?

Nee

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig in de woning?
Ja
Hoe oud zijn de rookmelders?

NB

Zijn er ten slotte nog overige gebreken aan
aanwezige (technische) installaties?

Nee

Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen of mankementen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Nee

Hoe oud is de badkamer ongeveer?



NB
Lopen alle afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Ja

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Ja

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Nee

Zijn er voorzieningen, zoals een septic tank, beerput of dergelijk aanwezig?

Nee

Functioneert alle inbouwapparatuur naar
behoren?

Ja

Keuken en toebehoren

Hoe oud is de keukenopstelling ongeveer?
NB

Hoe oud is de inbouwapparatuur ongeveer?
Combioven 2 jaar Afwasmachine 10 jaar

Functioneert alle inbouwapparatuur naar
behoren?

Ja

Heeft u een kokend waterkraan (bijvoorbeeld een Quooker of soortgelijke)?

Nee

Diversen



Wat is het bouwjaar van de woning?
1950

Zijn er asbesthoudende materialen of eternietplaten aanwezig in de woning of bijgebouwen?

Niet bekend

Blijft er in de woning zeil achter (al dan niet vastgelijmd) dat is aangeschaft tussen 1955 en
19827

Nee

Bevinden er zich loden leidingen in de woning?

Nee

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?

Nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Niet bekend

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)?

Nee

Is de grond van het perceel verontreinigd?

Nee

Is er een olietank aanwezig?

Nee

Is er, voor zover bekend, sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk
aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?

Nee

Is het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, anderongedierte, zwammen
of andere schimmels?

Nee

Is er voor zover u bekend sprake van chlorideschade/roestvorming(betonrot)?

Nee

10



Overige

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of rondom de woning?

Nee

Is er sprake van glasvezel internet?

Ja

Bent u in het bezit van een Energielabel?
Ja

Welk label heeft de woning?
A

Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
734

Belastingjaar:
2024

Wat is de WOZ-waarde?
466000

Peiljaar:
2023

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
267

Belastingjaar:
2024

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
gemeentelijke belastingen?

1169

Belastingjaar:
2024

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven met uw huidige contract.

11



Beschikt u over één leverancier voor gas en elektra?
Ja

Maandelijks voorschot voor gas en elektra:

135

Maandelijks voorschot voor water:
15

Nu de energieprijzen sterk schommelen kan het daadwerkelijke verbruik in de meeste gevallen een
realistischer beeld geven. Hieronder kunt u daarom het meest jaarverbruik van afgelopen jaar delen.

Jaarlijks Gasverbruik in m3:
1200

Jaarlijks Elektriciteit hoog in kWh:
2650

Jaarlijks Water in m3:
80

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning
bij dit verbruik?
2

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?

Nee

Is er sprake van erfpacht of opstalrecht?

Nee

Zijn alle verschuldigde gemeentelijke belastingen al betaald?

Nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Nee

Is er om te parkeren in de straat een parkeervergunning nodig?
Ja
Hoeveel vergunningen kunnen er worden aangevraagd?

2

Wat zijn de kosten voor een parkeervergunning per jaar?
150

12



Garanties

Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die meeverkocht worden
(bijv. SKW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement,garantie op keukenapparatuur, boiler)?

Ja

Welke contracten lopen er?
Onderhoudscontract cv ketel

Nadere informatie

Datum ondertekening
donderdag, mei 2, 2024 07:52

HT Couperus

13



woensdag, mei 1, 2024

Lijst van zaken

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning achterblijven. Bij
onduidelijkheid, of wanneer hier geen afspraken over gemaakt kunnen worden, dan houdt dat in dat de
betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door verkoper mee wordt genomen.

Wat is het adres van de te verkopen
woning?

Roerende zaken - Buiten:

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging

Gerbrand Bakkerstraat 91a

Blijft achter

Blijft achter
N.v.t.

Blijft achter

Vijver N.v.t.
Broeikas N.v.t.
Vlaggenmast N.v.t.
Zonnepanelen N.v.t.

Buiten overig:

Roerende zaken - Woning:

Vul e.v.t. andere zaken
in

Bankje voor huis Blijft achter

Alarminstallatie N.v.t.
Schotel/antenne N.v.t.
Brievenbus N.v.t.
(Voordeur)bel Blijft achter

Rookmelders
Veiligheidssloten
Vliegenhorren

Schilderijophangsysteem

Blijft achter
Blijft achter
Blijft achter
N.v.t.

Keuze



Zonwering:

Raamdecoraties, te weten:

Vloerdecoratie, te weten:

Warmwatervoorziening/ CV:

CV met toebehoren
Close-in boiler

Geiser

Thermostaat
Mechanische ventilatie
Air conditioning

Kokend waterkraan
Open haard, houtkachel:

(Voorzet) open haard
Allesbrander

Kachels

Keuken/ (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenmeubel
(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische
plaat/inductie/fornuis

Oven

Vaatwasser
Afzuigkap/schouw
Koelkast/vrieskast
Wasmachine

Wasdroger

Type Locatie
Zonwering Voor
binnen
Type Etage
Gordijnen
Type Etage

Parketvloer/lamin
aat

Blijft achter
N.v.t.
N.v.t.
Blijft achter
Blijft achter
N.v.t.

N.v.t.

N.v.t.
N.v.t.

N.v.t.

Blijft achter

Blijft achter
Blijft achter

Blijft achter

Blijft achter

Blijft achter

Kan worden overgenomen
Gaat mee

Gaat mee

Etage

Keuze

Blijft achter

Keuze

Blijft achter

Keuze

Blijft achter



Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting/dimmers

Opbouwverlichting
Losse kasten, legplanken, te weten:

Losse kast(en)
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur/garage
Vast bureau

Spiegelwanden
Sanitaire voorzieningen:

Badkameraccesoires

Wastafel(s)

Toiletaccesoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Sauna
Telefoontoestel/-installatie:

Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

Blijft achter

Blijft achter

Blijft achter
N.v.t.
Blijft achter
N.v.t.

N.v.t.

N.v.t.

Blijft achter
Gaat mee
N.v.t.

Gaat mee

N.v.t.

N.v.t.
N.v.t.

Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten:

Radiatorafwerking
Voorzetramen

Isolatievoorzieningen

N.v.t.
N.v.t.
N.v.t.

Hinne Couperus
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