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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status

Aanvaarding

Bouw

Soort woning
Soort woonhuis
Type woonhuis
Aantal woonlagen
Kwaliteit
Bouwvorm
Bouwjaar
Bouwperiode
Onderhoud binnen
Onderhoud buiten
Dak

Keurmerken

Voorzieningen

Energie

Energielabel

Verwarming

Warm water
C\V-ketel

Beeckendael 63, 's-Hertogenbosch

€ 550.000;- k.k.
beschikbaar

in overleg

woonhuis
herenhuis
tussenwoning
4

luxe
bestaande bouw
2010
2001-2010
uitstekend
uitstekend
plat dak

energie Prestatie
Advies

mechanische
ventilatie, tv kabel,
buitenzonwering,
airconditioning,
rookkanaal, schuifpui
en frans balkon

A

cv-ketel,
airconditioning en
vloerverwarming
geheel

cv-ketel

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 170 m?
Perceeloppervlakte 104 m?
Inhoud 764 m®

Oppervlakte 40 m?
inpandige bergruimte

Indeling

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Buitenruimte

uitzicht en open

Ligging aan bosrand, vrij
ligging
Tuin achtertuin met een

oppervlakte van 31
m?en is gelegen op
het zuidoosten

Bergruimte

Garage inpandige garage
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Beeckendael 63, 's-Hertogenbosch

gas gestookte combi-
ketel uit 2010 van
Intergas Kombi
Kompakt HR28,
eigendom

Omschrijving

Exclusief wonen in het groen! De prachtige ligging met aan beide zijden vrij uitzicht maakt deze
woning tot iets bijzonders. Aan de achterzijde voelt het door de grote raampartijen alsof je
midden in het landschap staat, terwijl je aan de andere kant vrij uitzicht hebt op de grote
binnenplaats, ook wel Esplanade genoemd. Beeckendael 63 is wonen in een stijlvolle
Esplanadewoning met vrij uitzicht in kasteel Beeckendael.

In een paar stappen sta je midden in de natuur. Meteen buiten het kasteel kun je heerlijk
wandelen door het weelderige groen, langs fraaie knotwilgen, over idyllische dijkjes langs de
oevers van de Maas. Allemaal op een steenworp afstand van deze woning. Een licht en luxe huis
met een intieme en warme atmosfeer, waarin je je onmiddellijk thuis voelt.

Indeling

Entree

Lange en brede entreehal met een lengte van 6 meter met meterkast en modern toilet. Vanuit
de hal komt u in de woonkamer. Tevens is vanuit de hal middels een trap de privé-garage te
bereiken.

Woonkamer

De royale woonkamer is, evenals de rest van deze verdieping, uitgevoerd met een fraaie
tegelvloer met vioerverwarming die doorloopt in de keuken en in de hal. Daarnaast is er een
sfeervolle haard.

In de zomer kan de woonkamer gekoeld worden met de aanwezige airconditioning, die in de
wintermaanden juist de woonkamer kan verwarmen. Vanuit de woonkamer is er een vrij
uitzicht op de prachtige natuur. Via de dubbele openslaande tuindeuren van de woonkamer,
voorzien van een uitschuifbare hor, komt men op het ruime terras.

Keuken

De grote woon-/eetkeuken, is gelegen aan de voorzijde van het huis met een vrij uitzicht over de
binnenplaats (de Esplanade) van het kasteel Beeckendael. De keuken is modern uitgevoerd en
voorzien van alle denkbare luxe apparatuur met zelfs een warmhoudlade voor de borden. Het
keukenblok met zijn riante aanrechtblad van composiet springt daarbij direct in het oog.

Eerste verdieping
Er zijn op deze verdieping twee ruime en lichte (slaap)kamers over de volle breedte van de
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Beeckendael 63, 's-Hertogenbosch

woning. De kamer aan de achterzijde beschikt over vier raampartijen die uitkijken over de
omgeving van de Haverleij met uitzicht op ondermeer het kasteel Leliénhuyze. De kamer is
voorzien van airconditioning die zowel koelt als verwarmt. Ook een dakterras grenzend aan
deze kamer is mogelijk.

De kamer aan de voorkant van de woning heeft twee openslaande deuren uitgerust met Franse
balkons met uitzicht op de Esplanade van Kasteel Beeckendael. Allebei de kamers hebben
horren.

Badkamer

Tussen beide (slaap)kamers in ligt de grote luxe volledig betegelde badkamer. Deze is voorzien
van een ruime inloopdouche, een duo-bubbelbad, een grote dubbele wastafel met meubel, een
afgescheiden toilet en een designradiator.

Tweede verdieping

Ook hier is aan de voorzijde over de volle breedte van de woning een grote lichte (slaap)kamer
uitgerust met twee openslaande deuren met Franse balkons met uitzicht op de Esplanade van
kasteel Beeckendael.

Tevens is op deze verdieping een grote praktische berging aanwezig met opstelruimte voor
wasdroger en wasmachine en techniekzone die perfect dienst kan doen als laundry.

De overloop biedt ruimte voor het maken van een zithoek of is geschikt voor gebruik als
(schilder)atelier vanwege de lichtinval.

Aan de achterzijde van de woning is nog een kamer met twee ramen, welke momenteel in
gebruik is als kantoor. Daarbij is eveneens een dakterras mogelijk. Beide kamers op de tweede
verdieping zijn voorzien van horren.

Overige verdiepingen

Garage onder het huis

Viade hal is, middels een trap en een sluis met een extra deur, de ruime privé-garage onder de
woning te bereiken. Deze garage is voorzien van een elektrisch geblindeerde garagedeur en de
nodige elektra. In deze garage is voldoende ruimte voor twee auto’s, fietsen en opslag. Ook
hiermee onderscheidt deze Esplanadewoning zich van de andere woningen in het kasteel
Beeckendael die niet beschikken over een dergelijke privé-garage en zijn aangewezen op de
gezamenlijke ondergrondse parkeergarage voor het plaatsen van hun auto’s.

Balkon
Franse balkons

Tuin
Het terras is onder architectuur aangelegd, voorzien van beplanting en sfeervolle verlichting
(met nachtschakelaar), elektra (vier stopcontacten) en een buitenkraan.
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Beeckendael 63, 's-Hertogenbosch

Eveneens is een elektrisch zonnescherm aanwezig. De opzet van het terras en het aangebrachte
glas tussen de kantelen maakt dat je de vrijheid van de natuur voelt. Dit is een speciale beleving.
Vanaf het terras heb je vrij uitzicht.

Het plaveisel bestaat uit een kunststof vionder.

Bijzonderheden

- Optimale isolatie met Energielabel A.

- Inhoud: 764.60

- Gebruiksoppervlak: 170.55

- Exclusief wonen in het groen

- Vrij uitzicht aan voor- en achterzijde

- Stijlvolle, royale, lichte en instapklare woning

- Airconditioning aanwezig die kan verwarmen en koelen

- Vloerverwarming gehele begane grond

- Voorzien van sfeervolle haard

- Grote luxe keuken

- Ruime privé-garage onder de woning met plaats voor twee auto’s
- Hogere plafonds waardoor een extra ruimtelijk gevoel wordt gecreéerd.

De Omgeving

Lekker wonen en leven is ondenkbaar zonder de nodige voorzieningen. En dus heeft Haverleij
een eigen basisschool met kinderdagverblijf en buitenschoolse opvang. Voor uw dagelijkse
boodschappen kunt u terecht bij de supermarkt in Engelen, in het nabijgelegen dorp Vlijmen en
“De Helftheuvelpassage”.

Engelen kent daarnaast een tennis- voetbal- en sportclub. Het strandbad Engelermeer is op
loopafstand en kent een categorie C zweminrichting met toezicht. Tot slot mag de 18-holes
golfbaan met heerlijk restaurant in de Haverleij niet onvermeld blijven.

Maandelijkse bijdrage Vereniging van Eigenaars: €79.62
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Foto's
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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16/16



Kadastrale kaart

Uw referentie: Beeckendael_63

0 20 40 60 80 100m
[ E— 1

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 november 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  's-Hertogenbosch
Sectie R
Perceel 3061

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Energielabel woning

Beeckendael 63
5221PM 's-Hertogenbosch

BAG-ID: 0796010000440338

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervlakte
2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

q. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Rijwoning niet op een hoek
2006 t/m 2013

>140 m?

HR glas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd
Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Energielabel A

Registratienummer 266115962
Datum van registratie 25-07-2018
Geldig tot 25-07-2028

Weinig besparingsmogelijkheden

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Martine van Engelenburg
Examennummer 192667

KvK nummer 01117437

Afgegeven conform de regeling energieprestatie

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.zoekuwenergielabel.nl.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



http://www.energielabelvoorwoningen.nl
http://www.zoekuwenergielabel.nl

Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor
een bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht

procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer

Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is
vergelijkbaar met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je
bespaart nog meer als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan
de buitenzijde of de binnenzijde van de gevel (voorzetwand).
Aanbeveling voor de bestaande bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5

m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U =1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-
107 combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’'n

2.100 euro moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een
zeer hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot
140 procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m3 gas, ofwel
140 euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110
euro over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor
circa 100 kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald
zijn. Heeft het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing
hoger: gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n
1.600 kWh). Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom
dan met gas. Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’'n
75 M3 gas (ruim 50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart

op verwarming. Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen
kost inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil
oktober 2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is
vergelijkbaar met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer

Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende
eisen voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat
meer dan 25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd,
veranderd of vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:
+Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc = 3,5 m2K/W.

» Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in
leefruimte(s) en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie- eisen van een

grootschalige renovatie.

NB: de opgegeven rendementen  zijn door Milieu Centraal berekend met de
Standaard ~ Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard
Rekenmethode Rendementen  is direct te vergeljken met de rente op een

spaarrekening.  Meer In



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse

besparingen en terugverdientijd  van de energiebesparende = maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €500 €4000 8 jaar 7%

Zonneboiler €80 €3000 Langer dan levensduur 1%

Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2) €470 €4400 9 jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
. €200 €2100

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €200 €800 4 jaar 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €240 €3100 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vloer €160 €1400 9 jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een tussenwoning van gemiddelde afmeting in Nederland met een HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de
maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve
de besparing van de HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening.

(Bron: www.milieucentraal.nl) (Bron: www.milieucentraal.nl )



http://www.milieucentraal.nl
http://www.milieucentraal.nl
http://www.milieucentraal.nl
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