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“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken

Woonoppervlakte
90

Perceeloppervlakte
102

Inhoud
325

Bouwjaar
2015

> Omschrijving

Welkom bij deze nog jonge tussenwoning aan de Akkerweg 4a in Etten-
Leur gelegen in de geliefde wijk Sander-Banken. Deze tussenwoning uit
2015 is ideaal voor iedereen die op zoek is naar comfort en duurzaamheid.
Met een energielabel A en maar liefst 14 zonnepanelen en een
warmtepomp ben je verzekerd van lage energiekosten en draag je ook ie
eens bij aan het milieu.

Indeling:

Begane grond:

Via de voortuin en de voortuin kom je in de hal van de woning. De hal geeft
toegang tot de trapopgang naar de le verdieping, de meterkast, het toilet
en de woonkamer. De gehele begane grondvloer is voorzien van dezelfde
tegelvloer met daaronder vloerverwarming. Alle wanden en plafonds zijn
gespoten en geverfd. Het toilet is tot halverwege betegeld en voorzien van
een hangend closet en een fonteintje met meubeltje. Vanuit de hal kom je
in de sfeervolle woonkamer (ca. 28m?) waar je kunt ontspannen en tot rust
kunt komen. De moderne keuken (ca. 7m?) staat in een hoekopstelling en
is voorzien van een koelkast met vriesvakje, combimagnetron,
inductiekookplaat, vlak afzuigkap, vaatwasser, spoelbak met mengkraan,
een werkblad van keramiek en diverse opbergkastjes en biedt voldoende
ruimte voor het bereiden van heerlijke maaltijden. De gehele beneden
verdieping heeft houten kozijnen met HR glas.

le Verdieping:

Via de vaste trap in de hal kom je op de overloop van de eerste verdieping.
Vanuit hier is er toegang tot 3 slaapkamers, een badkamer, een kast met
standplaats voor de wasmachine en droger en een grote kast met daarin
de opstelplaats van de warmtepomp.

Slaapkamer 1: Deze slaapkamer van ca 7m? is gelegen aan de voorzijde van
de woning.

Slaapkamer 2: Deze slaapkamer van ca 7m? is gelegen aan de achterzijde
van de woning.

Slaapkamer 3: Deze slaapkamer van cal2,5m? is gelegen aan de
achterzijde van de woning.

De badkamer van ca 6m?is in het midden van de woning gelegen en is
volledig betegeld met vloer en wandtegels en is voorzien van een ligbad
met handdouche, een ruime inloopdouche met stortdouche en
handdouche en voorzien van een glazen scheidingswand, een wastafel in
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meubel, een hangend closet en een gespoten plafond.

Vanuit de overloop is er ook nog toegang tot 2 kasten. In de ene kast
vind je de opstelplaats voor de wasmachine en droger als ook de
omvormer voor de zonnepanelen, en in de andere, wat grotere, kast
vind je de opstelplaats van de warmtepomp en het wtw-systeem.

De gehele 1e verdieping (behalve de badkamer) is voorzien van
vloerbedekking en heeft gespoten wanden en plafonds. Ook is de le
verdieping voorzien van vloerverwarming en houten kozijnen met HR
glas.

Tuin:

Vanuit de woonkamer ga je via een loopdeur naar de achtertuin. In
deze gezellige achtertuin kun je lekker barbecueén met vrienden en
familie of gewoon heerlijk ontspannen na een drukke werkdag.
Achter in de tuin vind je een houten berging waar je allerlei spulletjes
in kwijt kunt, van een barbecue tot aan tuingereedschap. Daarnaast is
er ook nog eens een eigen parkeerplaats recht achter de woning op
het mandelige parkeerterrein achter de woning. Je hebt dus altijd een
eigen plekje voor je auto.

De ligging van de woning is ideaal, rustig gelegen maar toch op
loopafstand van allerlei voorzieningen zoals een basisschool, het
station, sportverenigingen, een huisartsenpraktijk en zelfs het
bruisende centrum van Etten-Leur is nog redelijk op loopafstand. Ook
ben je binnen enkele minuten op de snelweg , waardoor steden als
Breda, Roosendaal en Rotterdam gemakkelijk te bereiken zijn.
Kortom, dit moderne huis aan de Akkerweg 4A in Etten-Leur biedt jou
de perfecte combinatie van comfort, duurzaamheid en een ideale
ligging. Ben jij klaar om hier je nieuwe thuis te maken? Neem dan snel
contact met ons op voor een bezichtiging.

Kenmerken:

- Energiezuinige woning

- 14 Zonnepanelen

- Warmtepomp

- Eigen parkeerplaats

- Woonoppervlakte: 90m?

- Perceeloppervlakte: 102m
-Inhoud: 325m*
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> Kadaster Ontdek het perceel...

van Akkerweg 4 a

Kadastrale kaart Uw referentie: Akkerweg 4a RL

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Etten-Leur

rens
3 g Sectie K
Voorlopige grens P | 4744
Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 juli 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




> Plattegrond Ontdek de...

Begane grond en tuin en parkeerplaats

Parkeerplaals

Begane Grond Tuin

Deze platiegronden zijn met ¢¢ Qrootste 201y Samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen goen rechion aan worden ontieend. © Lazeroms Makelaardi) & Taxaties



> Plattegrond Ontdek de...

Begane grond en tuin en parkeerplaats




> P|attegrond Ontdek de...

Begane grond

- 5.07m -

Woonkamer
H=2.68 m

Eetkamer

3.28m

- 3.99m -

Begane Grond

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Lazeroms Makelaardij & Taxaties
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> P|attegrond Ontdek de...

Begane grond




> P|attegrond Ontdek de...

Eerste verdieping

—212m——28m—

A i
Slaapkamer
H=2.72 m
3.18m
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Slaapkamer
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Overloop
201 m
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1e Verdieping

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Lazeroms Makelaardij & Taxaties



Eerste verdie




> Plattegrond Ontdek de..
Berging

-—— 1. 96 Mm—™

Berging 290 m

H=2.55m

Berging

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Lazeroms Makelaardij & Taxaties



Berging




> Plattegrond Ontdek de...

Parkeerplaats

+«—2383m—

5.00 m

Parkeerplaats

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. © Lazeroms Makelaardij & Taxaties



> Plattegrond Ontdek de...

Parkeerplaats
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L ij St Va n Za ke n @ VB \r':fcr‘lir;ilgzi Z?wntoxateurs

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Akkerweg 4 a, 4874 NV, Etten-Leur

Datum: 30-08-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden

Blijft overgenome
achter Gaat mee n N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
Inbouwspots / dimmers ] ] ]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] ]
Losse (hang)lampen ] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
(Losse) kasten ] ] ]
Boeken / legplanken ] ] ]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] L] ]
Gordijnen ] O] L]
Overgordijnen O] L] ]
Vitrages L] ] ]
Rolgordijnen O ] ]
Lamellen H ] L]
Jaloezieén H ] ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]



L ij St Va n Za ke n VB \r:fcrlizllglcr:i Z?wntoxateurs

Vloerdecoratie, te weten:

Vioerbedekking O O ]
Parketvloer ] ] ]
Houten vloer(delen) ] ] L]
Laminaat L] Il ]
Plavuizen ] ] ]
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ] ] ]
Allesbrander L] ] ]
Houtkachel L] ] ]
(Gas) kachels L] ] ]
Designradiator(en) ] ] O]
Radiatorafwerking ] ] ]
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden L] ] ]
Schilderij ophang systeem ] ] ]
Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) E] EI |:|
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ] L] ]
(Gas) fornuis ] ] ]

Afzuigkap

X
[
[
[



L ij St Va n Za ke n VB \r:fcrlizllglcr:i Z?wntoxateurs

Magnetron ] ] []
Oven L] ] ]
Combi-oven / combi-magnetron ] ] O]
Koelkast L] ] ]
Vriezer L] ] ]
Koel-vriescombinatie O] L] L]
Vaatwasser L] ] ]
Quooker O] ] L]
Koffiezetapparaat ] O] L]
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek O ] L]
Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot O ] [
Toiletrolhouder ] ] [l
Toiletborstel (houder) |:| |:| |:|
Fontein ] ] []
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad O O] [l
Jacuzzi / whirlpool ] ] O]
Douche (cabine / scherm) | ] ]
Stoomdouche (cabine) ] ] ]



L ij St Va n Za ke n VB \r:fcrlizllglcr:i Z?wntoxateurs

Wastafel L] ] ]
Wastafelmeubel ] ] L]
Planchet ] ] [l
Toiletkast ] ] ]
Toiletpot L] ] ]
Toiletrolhouder | ] [l
Toiletborstel (houder) ] ] ]
Sauna met toebehoren ] ] ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ] ] ]
Brievenbus ] ] ]
Kluis ] O []
(Voordeur) bel O] L] L]
Alarminstallatie ] ] ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie |:| |:| |:|
Rookmelders ] ] ]
(Klok) thermostaat I L] []
Airconditioning ] Ol O]
Screens L] | ]
Rolluiken O O []
Zonwering buiten |:| |:| |:|

Warmwatervoorziening, te weten:



L ij St Va n Za ke n VB \r:fcrlizllglcr:i Z?wntoxateurs

CV-installatie ] ] ]
Boiler O | []
Geiser ] ] ]
Warmtepomp ] L] ]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

\Voorzetramen ] ] ]
Radiatorfolie O ] L]
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat |:| |:| |:|
Waterslot wasautomaat ] ] ]
Zonnepanelen O] L] ]
Oplaadpunt elektrische auto ] ] ]
Tuin

Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ] ] O]
Beplanting ] ] ]
Loungeset L] ] ]
Verlichting/installaties

Buitenverlichting |:| |:| |:|
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]

Buitenkraan

X
[
[
[



L ij St Va n Za ke n VB \r:fcrlizllglcr:i Z?wntoxateurs

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]
(Broei) kas ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek ] O ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Toegangspoort ] O] L]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdater Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, mee overgenome
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende n

contract overgenomen?

cv ] O O

Boiler ] O O
Zonnepanelen ] OO O
Oplaadpunt elektrische auto ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE

in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Lazeroms Makelaardij 06-41868107
Julianalaan 2 www.lazeromsmakelaardij.nl ‘. I Gzeroms

4872 BE Etten-Leur info@lazeromsmakelaardij.nl Makeloardij & Taxaties



